Aucune autorité en valeurs mobiliéres ne s’est prononcée sur la qualité des titres offerts dans le présent prospectus. Quiconque donne a entendre le contraire commet
une infraction. Ces titres n’ont pas été ni ne seront inscrits aux termes de la loi des Etats-Unis intitulée Securities Act of 1933, dans sa version modifiée (la « Loi de 1933 »),
ni aux termes des lois sur les valeurs mobiliéres d’un Etat. En conséquence, ces titres ne peuvent étre offerts ni vendus aux Etats-Unis d’Amérique ni dans leurs territoires,
leurs possessions et les autres lieux relevant de leur compétence, ni a des personnes des Etats-Unis (au sens attribué au terme « U.S. Person » dans le réglement S pris en
application de la Loi de 1933) ni pour le compte ou au bénéfice de ces personnes, sauf dans des circonstances limitées. Voir la rubrigue « Mode de placement ».

L’information intégrée par renvoi dans le présent prospectus simplifié provient de documents déposés aupreés des commissions de valeurs mobiliéres ou d’autorités
analogues au Canada. On peut obtenir gratuitement des exemplaires des documents intégrés par renvoi dans le présent prospectus sur demande adressée au secrétaire
du FPI, au 455, rue du Marais, Québec (Québec) GIM 342 (téléphone : 418-681-8151) ou sur le site Internet de SEDAR, a l'adresse suivante : www.sedar.com.

PROSPECTUS SIMPLIFIE
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FONDS DE PLACEMENT IMMOBILIER COMINAR
125001 200 $
5734 000 parts

Le présent prospectus simplifié porte sur le placement de 5 734 000 parts (les « parts ») du Fonds de placement immobilier Cominar (le « FPI ») au
prix de 21,80 § par part. Le FPI est un fonds de placement a capital fixe non constitué en société, régi par les lois de la province de Québec. Son
siége social est situé au 455, rue du Marais, Québec (Québec) GIM 3A2. Le FPI n’est pas une société de fiducie et n’est pas inscrit aux termes
de la législation applicable régissant les sociétés de fiducie, car il n’exerce pas ni n’a P’intention d’exercer les activités d’une société de
fiducie. Les parts ne sont pas des « dépots » au sens de la Loi sur la Société d’assurance-dépits du Canada et ne sont pas assurées aux termes
de cette loi ni d’aucune autre loi.

Les parts sont inscrites aux fins de négociation a la Bourse de Toronto (la « TSX ») sous le symbole « CUF.UN ». La TSX a approuvé sous condition
I’inscription a sa cote des parts visées par le présent prospectus simplifié (y compris les parts devant étre émises a 1’exercice de ’option de
surallocation, au sens attribué a ce terme ci-apres). L’inscription est subordonnée a 1’obligation de remplir toutes les conditions de la TSX au plus
tard le 5 mars 2012. Le 5 décembre 2011, dernier jour de bourse avant la fixation du prix des parts, le cours de cldture des parts a la TSX était de
22,35 §, et le 14 décembre 2011, dernier jour de bourse avant la date du présent prospectus simplifié, le cours de cloture des parts a la TSX était de
21,80 §.

Bien que le FPI ait ’intention de distribuer ses liquidités disponibles aux porteurs de parts, rien ne garantit qu’il le fera. Le rendement d’un
placement dans le FPI n’est pas comparable au rendement d’un placement dans un titre a revenu fixe. La capacité du FPI d’effectuer des distributions
de liquidités et la somme réellement distribuée dépendront, entre autres, des résultats financiers du FPI, des clauses restrictives de ses contrats d’emprunt
et de ses obligations, de ses besoins en fonds de roulement et de ses besoins de trésorerie futurs. Le cours des parts pourrait diminuer si le FPI ne parvient
pas a maintenir le niveau actuel des distributions de liquidités, et cette diminution pourrait étre importante. Un placement dans les parts est assujetti & un
certain nombre de risques et d’incidences que tout souscripteur ou acquéreur éventuel devrait examiner. Voir la rubrique « Facteurs de risque et
considérations d’investissement ».

Le rendement aprés imp6t des parts acquises par les porteurs de parts qui sont assujettis a ’'imp6t sur le revenu canadien et qui sont des résidents du
Canada dépendra en partic de la composition pour les besoins de 1'imp6t des distributions effectuées par le FPI (dont des parties pourraient étre
entiérement ou partiellement imposables ou pourraient constituer des remboursements de capital non imposables). Le prix de base rajusté des parts
détenues par un porteur de parts sera en général réduit de la fraction non imposable des distributions faites au porteur de parts qui n’est pas la
fraction non imposable de certains gains en capital. La composition de ces distributions pour les besoins de I’'imp6t pourrait changer au fil du temps, ce
qui aurait une incidence sur le rendement apres imp6t pour les porteurs de parts.

De I’avis des conseillers juridiques, les parts seront des placements admissibles comme il est prévu sous la rubrique « Admissibilit¢ aux fins de
placement ».

Prix : 21,80 $ la part

Rémunération des Produit net revenant
Prix d’offre" preneurs fermes au FPI?
PAT DAL 1veveeiiieteeciiiitet ettt bbbt es b b et enenenes 21,80 $ 0,872'$ 20,928 $
TOALY) oo 125001 200 $ 5000048 $ 120 001 152°$

1) Les modalités du présent placement et le prix des parts ont été établis par voie de négociations entre le FPI et les preneurs fermes.
2)  Avant déduction des frais du présent placement, estimés a environ 300 000 $.

3)  Le FPI a attribué aux preneurs fermes une option (1’« option de surallocation ») leur permettant de souscrire ou d’acquérir jusqu’a concurrence de 860 100 parts supplémentaires selon des
modalités et des conditions identiques a celles du présent placement; cette option peut étre exercée en totalité ou en partie au plus tard le 30° jour suivant la cloture du présent placement
afin de stabiliser le cours et de couvrir les positions de surallocation, le cas échéant. Si I’option de surallocation est exercée intégralement, le prix d’offre, la rémunération des preneurs
fermes et le produit net revenant au FPI totaliseront respectivement (avant déduction des frais estimatifs du présent placement) 143 751 380 $, 5 750 055 $ et 138 001 325 $. Le présent
prospectus simplifi¢ permet le placement des parts devant étre émises a 1’exercice de 1’option de surallocation et leur transfert ultérieur. Voir la rubrique « Mode de placement ». A
moins d’indication contraire, les renseignements qui figurent dans le présent prospectus simplifié reflétent I’hypothése que 1’option de surallocation n’a pas été exercée.

La personne qui acquiert des parts comprises dans la position de surallocation des preneurs fermes acquiert ces titres aux termes du présent
prospectus simplifié, que la position de surallocation soit ou non couverte par 1’exercice de 1’option de surallocation ou par des acquisitions
effectuées sur le marché secondaire.



Valeur ou nombre maximums Prix

Position des preneurs fermes de titres disponibles Période d’exercice d’exercice
Option de surallocation ...........c.cecevverererieieicnininenieieceenennen, Option permettant de souscrire ou La période d’exercice 21,80 $
d’acquérir jusqu’a concurrence de de ’option de la part
860 100 parts supplémentaires surallocation
(soit jusqu’a concurrence de 15 % est indiquée ci-dessus

du nombre de parts vendues)

Le présent prospectus simplifié inclut certains états financiers de Canmarc qui ont été audités par RSM Richter Chamberland S.E.N.C.R.L.
(« RSM »). Le FPI a demandé le consentement de RSM afin d’utiliser son rapport d’audit, mais il ne I’a pas obtenu. Comme RSM a refusé
son consentement, les souscripteurs de parts ne disposeront pas du droit d’intenter une action en dommages-intéréts contre RSM qui est
prévu dans la législation en valeurs mobiliéres applicable. Si ces états financiers de Canmarc contiennent de ’information fausse ou
trompeuse, un souscripteur pourrait avoir des recours en annulation ou en dommages-intéréts contre le FPI. Voir les rubriques
« Information concernant Canmarc » et « Droits de résolution et sanctions civiles ». Le FPI a obtenu une dispense a 1’égard de ’obligation
prévue dans la législation en valeurs mobiliéres applicable d’obtenir le consentement de RSM pour intégrer son rapport d’audit sur les états
financiers audités de Canmarc (au sens attribué a ce terme ci-apres). Voir la rubrique « Dispense a I’égard du Réglement 44-101 ».

Les preneurs fermes dans le cadre du présent placement sont Financiére Banque Nationale Inc. (la « FBN »), BMO Nesbitt Burns Inc. (« BMO »),
Valeurs mobili¢res Desjardins inc., RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc., Marchés mondiaux CIBC inc., Scotia Capitaux Inc., Corporation
Canaccord Genuity et Marchés Financiers Macquarie Canada Ltée (collectivement, les « preneurs fermes »). Les preneurs fermes, a titre de
contrepartistes, offrent conditionnellement les parts, sous réserve de prévente et sous les réserves d’usage concernant leur émission par le FPI et leur
acceptation par les preneurs fermes conformément aux conditions de la convention de prise ferme dont il est question sous la rubrique « Mode de
placement », et sous réserve de I’approbation de certaines questions d’ordre juridique par Davies Ward Phillips & Vineberg S.E.N.C.R.L., s.r.1., pour le
compte du FPI, et par Lavery, de Billy, S.E.N.C.R.L., pour le compte des preneurs fermes. Conformément a la législation applicable et sous réserve
de celle-ci, les preneurs fermes peuvent réaliser des opérations visant a stabiliser ou a maintenir le cours des parts. Voir la rubrique « Mode de
placement ».

Les preneurs fermes recevront les souscriptions sous réserve du droit de les refuser ou de les répartir, en totalité ou en partie, et sous réserve du droit
de clore les registres de souscription a tout moment, sans préavis. Les certificats représentant les parts seront disponibles aux fins de livraison a la
date de cloture, qui devrait avoir lieu vers le 22 décembre 2011 ou a toute date ultérieure dont le FPI et les preneurs fermes peuvent convenir, mais
dans tous les cas au plus tard le 26 janvier 2012.

La FBN, BMO, Valeurs mobiliéres Desjardins inc., RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc., Marchés mondiaux CIBC inc. et Scotia
Capitaux Inc. sont des filiales d’institutions financiéres qui figurent au nombre des principaux préteurs du FPIL. En conséquence, le FPI
pourrait étre considéré comme un « émetteur associé » a ces preneurs fermes au sens de la législation sur les valeurs mobiliéres applicable.
Au 14 décembre 2011, le montant réel de la dette du FPI envers ces institutions financiéres s’élevait a environ 260,6 millions de dollars au
total. Par ailleurs, BMO agit a titre de conseiller financier du FPI dans le cadre de D’offre présentée en date du 2 décembre 2011 par
certaines des filiales du FPI visant ’achat de la totalité des parts de fiducie émises et en circulation (autres que celles dont le FPI ou ses
filiales sont directement ou indirectement propriétaires) (les « parts de Canmarc») du Fonds de placement immobilier Canmarc
(« Canmarc ») ainsi que les droits RDP (au sens attribué a ce terme ci-aprés), y compris toutes les parts de Canmarc qui pourraient &tre
émises et en circulation apreés la date de ’offre mais avant le moment de ’expiration (au sens attribué a ce terme ci-aprés) a la conversion, a
I’échange ou a I’exercice de titres de Canmarc dont la conversion, I’échange ou I’exercice donne droit a des parts de fiducie de Canmarc, ou
a I’exercice de droits existants permettant d’acquérir des parts de fiducie de Canmarc, a I’exclusion des droits RDP (dans sa version
pouvant étre modifiée ou complétée a I’occasion, I« offre visant Canmarc »). Le FPI a retenu les services de BMO pour qu’elle agisse a titre
de courtier-gérant et forme un groupe de démarchage afin de solliciter des acceptations de I’offre visant Canmarc. En outre, des membres
du méme groupe que la FBN, BMO et Valeurs mobiliéres Desjardins inc. ont pris envers le FPI ’engagement de financer intégralement la
contrepartie en espéces devant étre versée pour les parts de Canmarc dans le cadre de I’offre visant Canmarc et de répondre aux besoins de
refinancement et de liquidité aprés la cloture. Voir la rubrique « Relation entre ’émetteur et les preneurs fermes ».



TABLE DES MATIERES

Page Page

A PROPOS DU PRESENT PROSPECTUS ................. 1 VENTES OU PLACEMENTS ANTERIEURS........... 21
ENONCES PROSPECTIFS ..o 1 COURS ET VOLUME DES OPERATIONS.............. 22
MESURES FINANCIERES NON CONFORMES ADMISSIBILITE AUX FINS DE PLACEMENT...... 24

AUX PCGR ..ot 2 INCIDENCES FISCALES FEDERALES
INFORMATION CONCERNANT CANMARC.......... 2 CANADIENNES ..ottt eeeeeeeeee e eeeeeeeenne 24
MISE EN GARDE CONCERNANT LES ETATS FACTEURS DE RISQUE ET

FINANCIERS PRO FORMA ........ovverieeeeereeerenn, 3 CONSIDERATIONS D’INVESTISSEMENT......... 32
DOCUMENTS INTEGRES PAR RENVOI ................. 3 QUESTIONS D’ORDRE JURIDIQUE ..................... 42
GLOSSAIRE ...t eeeeeeeeeeeee s DISPENSE A L’EGARD DU
LE FPL oot ee s ses s REGLEMENT 44-101 +eovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 42
FAITS RECENTS ...ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeenne AUDITEURS, AGENT DES TRANSFERTS ET
L’OFFRE VISANT CANMARC.......... AGENT CHARGE DE LA TENUE DES
EMPLOI DU PRODUIT .....oomeevieereeeeeeeeeeeeeeeeen REGISTRES ..ottt eeee s 42
CONVENTION DE FIDUCIE ET DROITS DE RESOLUTION ET SANCTIONS

DESCRIPTION DES PARTS ..o, 13 CIVILES oot eee e 43
CHANGEMENTS DANS LE NOMBRE DE CONSENTEMENT DE L’AUDITEUR ................... A-1

PARTS EN CIRCULATION ET LES CONSENTEMENT DES ANCIENS

CAPITAUX EMPRUNTES .....oovveeieeeeeeeeeeeeeenn, 18 AUDITEURS ..ot A-2
POLITIQUE DE DISTRIBUTION. .......ccoovvereerreennn. 18 ANNEXE Lot eens B-1
MODE DE PLACEMENT .....ccooiimieneereeeseeeeeeen 19 ATTESTATION DU FPlL...o.ovieoereereereeeeeereenn C-1
RELATION ENTRE L’EMETTEUR ET LES ATTESTATION DES PRENEURS FERMES ........ Cc-2

PRENEURS FERMES ...c..eovieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 20

A PROPOS DU PRESENT PROSPECTUS

A moins d’indication contraire, les renseignements qui figurent dans le présent prospectus simplifié
reflétent I’hypothése que I’option de surallocation n’a pas été exercée.

Dans le présent prospectus simplifié, le terme « dollars » et le symbole «$» désignent des dollars
canadiens, a moins d’indication contraire.

ENONCES PROSPECTIFS

Certains énoncés figurant dans le présent prospectus simplifié et dans certains documents qui y sont
intégrés par renvoi constituent des énoncés prospectifs. Ces énoncés ont trait a des événements futurs ou au
rendement futur du FPI. Les énoncés qui ne décrivent pas des faits historiques peuvent tous constituer des énoncés
prospectifs. Les énoncés prospectifs se reconnaissent souvent, mais pas toujours, a 1’emploi de mots comme
« s’efforcer », « prévoir », « planifier », « continuer », « estimer », « projeter », « prédire », « éventuel », « cibler »,
«avoir I’intention », « croire » et d’autres expressions semblables et a I’utilisation du futur et du conditionnel. Ces
énoncés comportent des risques et des incertitudes, connus ou inconnus, et d’autres facteurs en conséquence
desquels les résultats ou les événements réels pourraient différer sensiblement de ceux prévus dans les énoncés
prospectifs. Sans prétendre en faire la liste compléte, le FPI fait savoir aux investisseurs que les énoncés portant sur
les sujets suivants sont des énoncés prospectifs ou sont susceptibles d’en étre : la capacité du FPI de continuer a
repérer les occasions d’acquisition, a y donner suite et a les réaliser, le rendement du capital investi dans
I’acquisition et I’aménagement d’immeubles du FPI, le statut du FPI pour les besoins de I’imp06t, I’acceés du FPI aux
capitaux et aux marchés des titres d’emprunt et la réalisation de 1’offre visant Canmarc.

Les résultats réels du FPI pourraient différer sensiblement de ceux prévus dans les énoncés prospectifs,
y compris en raison des facteurs de risque liés & la propriété de biens immobiliers, & I’accés aux capitaux, a la
conjoncture financiére mondiale actuelle, a la concurrence dans le secteur de I’immobilier, a I’acquisition et a



I’aménagement d’immeubles, a la dépendance a 1’égard du personnel clé, aux conflits d’intéréts potentiels, aux
sinistres généraux non assurés, a la réglementation gouvernementale, aux restrictions relatives aux activités et au
financement par emprunt, de méme qu’en raison des facteurs de risque liés a I’incapacité du FPI de vérifier
I’information concernant Canmarc. Voir la rubrique « Facteurs de risque et considérations d’investissement ». Bien
que le FPI soit d’avis que les attentes exprimées dans les énoncés prospectifs figurant dans le présent prospectus
simplifi¢ et dans les documents qui y sont intégrés par renvoi sont raisonnables, rien ne garantit que ces attentes se
matérialiseront. Le lecteur ne doit pas se fier sans réserve aux énoncés prospectifs inclus dans le présent prospectus
simplifié¢ et dans les documents qui y sont intégrés par renvoi. Ces énoncés ne sont valables que pour la date du
présent prospectus simplifié ou pour la date indiquée dans les documents qui sont intégrés dans les présentes par
renvoi, selon le cas. Le FPI ne s’engage nullement & mettre ces énoncés prospectifs a jour, & moins que les lois
applicables ne 1’y obligent. Parmi les énoncés prospectifs figurant dans le présent prospectus simplifié, certains
portent précisément sur les sujets suivants : la réalisation prévue de 1’offre visant Canmarc; I’incidence de 1’offre
visant Canmarc sur le rendement du FPI, notamment sur le plan financier; et les besoins en immobilisations du FPI
dans le cadre de I’offre visant Canmarec.

MESURES FINANCIERES NON CONFORMES AUX PCGR

Le FPI a recours a certaines mesures non conformes aux PCGR, notamment le « bénéfice d’exploitation
net », le « bénéfice distribuable », les « fonds provenant de 1’exploitation » et les « fonds provenant de 1’exploitation
ajustés » pour évaluer sa performance et sur lesquelles il publie des directives et de I’information. Comme les
mesures non conformes aux PCGR n’ont pas de signification normalisée et qu’elles peuvent différer des mesures
utilisées par d’autres émetteurs, les réglements sur les valeurs mobiliéres exigent que les mesures non conformes
aux PCGR soient définies clairement, qu’elles fassent I’objet d’une mise en garde et d’un rapprochement avec les
mesures conformes aux PCGR les plus semblables et qu’on n’y accorde pas plus d’importance qu’a ces derniéres.
L’information nécessaire est présentée dans les rubriques traitant de ces mesures financicres ainsi que dans les
documents intégrés par renvoi aux présentes.

INFORMATION CONCERNANT CANMARC

L’information concernant Canmarc qui figure dans le présent prospectus simplifié est tirée de documents
que Canmarc a rendu publics et qu’il a déposés auprés des Autorités canadiennes de réglementation des valeurs
mobiliéres, et est fondée exclusivement sur de tels documents. Canmarc n’a pas examiné le présent prospectus
simplifié¢ et n’a pas confirmé I’exactitude et 1’exhaustivité de 1’information le concernant qui figure dans les
présentes. Bien que le FPI n’ait connaissance d’aucun fait qui pourrait laisser croire que certains renseignements ou
énoncés relatifs a Canmarc figurant dans les présentes et tirés des documents susmentionnés, ou fondés sur ceux-ci,
contiennent une déclaration fausse au sujet d’un fait important ou omettent de déclarer un fait important dont la
déclaration est requise ou nécessaire pour que la déclaration ne soit pas trompeuse dans les circonstances dans
lesquelles elle a été faite, le FPI, les preneurs fermes et leurs administrateurs, fiduciaires ou dirigeants respectifs
n’ont pas vérifié I’exactitude ou I’exhaustivité de ces renseignements ou énoncés, ils n’assument aucune
responsabilité a cet égard et ils n’engagent pas non plus leur responsabilité si Canmarc a omis de communiquer des
événements ou des faits qui pourraient s’étre produits ou avoir une incidence sur la pertinence ou 1’exactitude de ces
renseignements ou énoncés mais dont le FPI et les preneurs fermes n’ont pas connaissance. Sauf indication
contraire, I’information concernant Canmarc est donnée sur le fondement de renseignements contenus dans les
documents de Canmarc accessibles au public en date du 25 novembre 2011. Voir la rubrique « Facteurs de risque et
considérations d’investissement ».

Sans que soit limitée la généralité de ce qui précede, le FPI et les preneurs fermes n’ont pas eu I’occasion
de vérifier 1’exactitude, I’exhaustivité ou la fidélité de la présentation de I’information financiére concernant
Canmarc figurant dans le présent prospectus simplifi€¢ (notamment I’information financiére de Canmarc qui a servi a
établir ’information financiére pro forma). Le FPI, ses auditeurs indépendants et les preneurs fermes n’ont pas eu
I’occasion de rencontrer les auditeurs indépendants de Canmarc pour discuter des états financiers sur lesquels sont
fondés les états financiers pro forma figurant dans les présentes ou d’autres questions connexes.

Le présent prospectus simplifié inclut certains états financiers de Canmarc qui ont été audités par
RSM. Le FPI a demandé le consentement de RSM afin d’utiliser son rapport d’audit, mais il ne I’a pas
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obtenu. Le consentement de RSM n’a pas été obtenu parce que RSM a refusé de le fournir. Comme RSM a
refusé son consentement, les souscripteurs de parts ne disposeront pas du droit d’intenter une action en
dommages-intéréts contre RSM qui est prévu dans la législation en valeurs mobiliéres applicable. Si ces états
financiers de Canmarc contiennent de ’information fausse ou trompeuse, un souscripteur pourrait avoir des
recours en annulation ou en dommages-intéréts contre le FPI. Voir la rubrique « Droits de résolution et
sanctions civiles ». Le FPI a obtenu une dispense a I’égard de I’obligation prévue dans la législation en
valeurs mobiliéres applicable d’obtenir le consentement de RSM pour intégrer son rapport d’audit sur les
états financiers audités de Canmarc (au sens attribué a ce terme ci-apres). Voir la rubrique « Dispense a
I’égard du Réglement 44-101 ».

MISE EN GARDE CONCERNANT LES ETATS FINANCIERS PRO FORMA

L’annexe I du présent prospectus simplifié comprend le bilan consolidé pro forma non audité et les états
des résultats consolidés pro forma non audités du FPI au 30 septembre 2011 et pour la période de neuf mois close le
30 septembre 2011 et pour I’exercice clos le 31 décembre 2010, compte tenu i) du présent placement, ii) du
placement d’octobre 2011, et iii) de la proposition d’acquisition de la totalité des parts émises et en circulation de
Canmarc aux termes de 1’offre visant Canmarc selon les modalités indiquées aux présentes. Les états financiers
pro forma ont été dressés a 1’aide de certains ¢états financiers du FPI et de Canmarc, respectivement, comme il est
précisé dans les notes afférentes aux états financiers pro forma. Le FPI n’a pas eu accés aux livres comptables non
publics de Canmarc et n’est pas en mesure d’évaluer ou de vérifier de fagon indépendante I’information figurant
dans les documents publics de Canmarc, notamment les états financiers de Canmarc a partir desquels ont été
préparés les états financiers pro forma. Les états financiers pro forma ne sont pas congus pour étre représentatifs des
résultats qui auraient réellement été obtenus ni des résultats prévus pour les périodes futures si les événements
mentionnés aux présentes avaient eu lieu aux dates indiquées. Les montants réels comptabilisés a la suite des
opérations envisagées par 1’offre visant Canmarc différeront des montants présentés dans les états financiers
pro forma. Les états financiers pro forma ne tiennent pas compte des synergies qui pourraient découler de
1’opération. Etant donné que les états financiers pro forma ont été élaborés afin de montrer ’effet rétroactif d’une
opération qui est censée avoir lieu a une date ultérieure (et méme si les principes généralement reconnus ont été
suivis et que des hypothéses raisonnables ont été utilisées), les données pro forma qu’ils renferment comportent des
limites qui leur sont inhérentes. Par ailleurs, ni le FPI, ni ’auditeur indépendant du FPI ni les preneurs fermes n’ont
eu ’occasion de rencontrer 1’auditeur indépendant de Canmarc pour débattre des états financiers sur lesquels sont
fondés les états financiers pro forma. En outre, le FPI n’a pas obtenu le consentement de 1’auditeur indépendant de
Canmarc pour utiliser le rapport d’audit portant sur les états financiers audités de Canmarc a partir desquels les états
financiers pro forma ont été, en partie, dressés. Les données figurant dans les états financiers pro forma ne
représentent qu’une simulation de I’incidence possible de 1’acquisition de Canmarc par le groupe d’acquéreurs
Cominar. Il ne faut pas se fier indiment aux états financiers pro forma. Voir la rubrique « Facteurs de risque et
considérations d’investissement ».

DOCUMENTS INTEGRES PAR RENVOI

L’information intégrée par renvoi dans le présent prospectus simplifié provient de documents
déposés auprés des commissions de valeurs mobiliéres ou d’autorités de réglementation analogues au
Canada. On peut obtenir gratuitement des exemplaires des documents intégrés par renvoi dans le présent
prospectus sur demande adressée au secrétaire du FPI, au 455, rue du Marais, Québec (Québec) G1M 3A2
(téléphone : 418-681-8151) ou sur le site Internet de SEDAR au www.sedar.com.

Les documents du FPI énumérés ci-dessous, qui ont été déposés auprés des diverses commissions de
valeurs mobiliéres ou autorités de réglementation analogues de chacune des provinces du Canada, sont
expressément intégrés par renvoi dans le présent prospectus simplifié et en font partie intégrante :

(1) la notice annuelle du FPI datée du 30 mars 2011 pour ’exercice terminé le 31 décembre 2010
(la « notice annuelle »);

(i1) les états financiers consolidés audités comparatifs du FPI pour I’exercice clos le 31 décembre 2010
ainsi que les notes y afférentes et le rapport des auditeurs sur ces états (les « états financiers de



2010 »), de méme que le rapport des auditeurs sur les états financiers consolidés audités du FPI
pour I’exercice clos le 31 décembre 2009;

(ii1) le rapport de gestion du FPI pour I’exercice clos le 31 décembre 2010 (le « rapport de gestion de
2010 »);

(iv) les états financiers intermédiaires consolidés résumés non audités du FPI pour la période de neuf
mois close le 30 septembre 2011, ainsi que les notes y afférentes (les « états financiers de
septembre 2011 »);

(v) le rapport de gestion du FPI pour la période de neuf mois close le 30 septembre 2011 (le « rapport
de gestion de septembre 2011 »);

(vi) la circulaire de sollicitation de procurations de la direction du FPI établie en date du 30 mars 2011
en vue de I’assemblée annuelle des porteurs de parts du FPI qui s’est tenue le 17 mai 2011;

(vii)  la déclaration de changement important du FPI datée du 30 septembre 2011 et portant sur un
placement d’un maximum de 5 349 800 parts au moyen d’un prospectus;

(viii) la déclaration de changement important du FPI datée du 2 décembre 2011 et portant sur
I’acquisition de parts de Canmarc, 1’annonce de I’intention de présenter 1’offre visant Canmarc et
la présentation de 1’offre visant Canmarc;

(ix) I’offre d’achat et la note d’information du groupe d’acquéreurs Cominar datée du 2 décembre
2011 et portant sur I’offre visant Canmarc (la « note d’information »);

(x) la déclaration de changement important du FPI datée du 6 décembre 2011 et portant sur le présent
placement.

Les documents de Canmarc énumérés ci-dessous, qui ont été déposés aupres des diverses commissions de
valeurs mobiliéres ou autorités de réglementation analogues de chacune des provinces et de chacun des territoires du
Canada, sont expressément intégrés par renvoi dans le présent prospectus simplifié et en font partie intégrante :

(1) les états financiers consolidés annuels de Canmarc (antérieurement connu sous le nom de Fonds
de placement immobilier Homburg Canada) pour la période allant du 25 mai 2010 au
31 décembre 2010, ainsi que les notes y afférentes, et le rapport des auditeurs de Canmarc sur ces
états (les « états financiers audités de Canmarc »);

(i1) les états financiers consolidés intermédiaires de Canmarc pour le trimestre et la période de neuf
mois clos le 30 septembre 2011, ainsi que les notes y afférentes.

Tous les documents de méme nature que ceux qui sont mentionnés ci-dessus et toute déclaration
d’acquisition d’entreprise ou déclaration de changement important (& I’exception des déclarations de changement
important confidentielles) déposés par le FPI auprés des commissions de valeurs mobiliéres ou d’autorités de
réglementation analogues de chacune des provinces du Canada aprés la date du présent prospectus simplifié mais
avant la fin du présent placement sont réputés intégrés par renvoi dans le présent prospectus simplifié. Toute
déclaration contenue dans un document intégré ou réputé intégré par renvoi dans les présentes est réputée
modifiée ou remplacée, pour les besoins du présent prospectus simplifié, dans la mesure ou elle est modifiée
ou remplacée par une déclaration contenue dans les présentes ou dans tout autre document déposé par la
suite qui est également intégré ou réputé intégré par renvoi dans les présentes. Il n’est pas nécessaire que la
nouvelle déclaration précise qu’elle modifie ou remplace une déclaration faite antérieurement ou contienne
toute autre information présentée dans le document qu’elle modifie ou remplace. Le fait de modifier ou de
remplacer une déclaration n’est pas réputé une admission, a quelque fin que ce soit, du fait que la déclaration
modifiée ou remplacée, au moment ou elle a été faite, constituait une information fausse ou trompeuse, une
déclaration erronée au sujet d’un fait important ou une omission de mentionner un fait important qui doit
étre mentionné ou qui est nécessaire par ailleurs pour rendre une déclaration non trompeuse a la lumiére des
circonstances dans lesquelles elle a été faite. La déclaration ainsi modifiée ou remplacée n’est pas réputée,
sauf dans sa forme modifiée ou remplacée, faire partie du présent prospectus simplifié.



GLOSSAIRE

Les termes suivants, qui sont utilisés dans le présent prospectus simplifié, ont le sens qui leur est attribué
ci-dessous.

« acquisition forcée » : (i) ’acquisition par le groupe d’acquéreurs Cominar de toutes les parts de Canmarc
détenues par les porteurs de parts de Canmarc n’ayant pas accepté 1’offre visant Canmarc selon les mémes modalités
que celles suivant lesquelles le groupe d’acquéreurs Cominar a acquis les parts de Canmarc aupres des porteurs de
parts de Canmarc ayant accepté I’offre visant Canmarc; et (ii) I’échange obligatoire de tous les titres convertibles en
parts de Canmarc et I’acquisition des parts de Canmarc émises par suite de cet échange selon les mémes modalités
que celles suivant lesquelles le groupe d’acquéreurs Cominar a acquis les parts de Canmarc dans le cadre de ’offre
visant Canmarc, le droit d’acquisition forcée étant prévu dans la déclaration de fiducie de Canmarc, ainsi qu’il est
précisé dans la note d’information.

« AM Total Investissements » : AM Total Investissements (s.e.n.c.), société en nom collectif établie sous le régime
des lois de la province de Québec, dont la totalité des participations sont la propriété directe ou indirecte de CFA et
qui détient la plupart des parts appartenant au groupe Dallaire.

«ARC » : I’Agence du revenu du Canada.

« Autorités canadiennes de réglementation des valeurs mobiliéres » : les commissions de valeurs mobilicres ou les
autorités de réglementation analogues ayant compétence dans chacune des provinces et chacun des territoires du
Canada.

« bénéfice distribuable » : le montant des liquidités disponibles aux fins de distribution par le FPI, calculé de la
manicre énoncée sous la rubrique « Calcul du bénéfice distribuable aux fins de distribution » de la notice annuelle.

« BMO » : BMO Nesbitt Burns Inc.
« Canmarc » : a le sens attribué a ce terme sur la page couverture du présent prospectus simplifié.
« CELI » : un compte d’épargne libre d’impdt, au sens attribué a ce terme dans la Loi de 1’imp6t.

« CFA » : Corporation Financiére Alpha (CFA) Inc., personne morale constituée sous le régime des lois de la
province de Québec, dont les actions sont la propriété indirecte de la famille Dallaire et qui contrdle directement et
indirectement AM Total Investissements.

« Complexe Jules-Dallaire » : le grand complexe immobilier situé sur le boulevard Laurier, a Québec, dans la
province de Québec, qui porte le nom de Complexe Jules-Dallaire.

« contrepartie en espéces » : la contrepartie en espéces de 15,30 § que les porteurs de parts de Canmarc peuvent
choisir de recevoir pour chaque part de Canmarc qu’ils vendent dans le cadre de I’offre visant Canmarc,
contrepartie qui n’est pas assujettie a une répartition proportionnelle.

« contrepartie en parts » : la contrepartie de 0,7054 part que les porteurs de parts de Canmarc peuvent choisir de
recevoir pour chaque part de Canmarc qu’ils vendent dans le cadre de I’offre visant Canmarc, sous réserve d’une
répartition proportionnelle selon les modalités énoncées dans la note d’information.

« convention de fiducie » : 1a convention de fiducie conclue en date du 31 mars 1998, dans sa version modifiée en
date du 8 mai 1998, du 13 mai 2003, du 11 mai 2004, du 15 mai 2007, du 14 mai 2008 et du 18 mai 2010, régie par
les lois de la province de Québec, aux termes de laquelle le FPI a été établi, dans sa version modifiée, augmentée ou
mise a jour.



« convention de prise ferme » : la convention datée du 8 décembre 2011 intervenue entre le FPI et les preneurs
fermes.

« date de distribution » : le 15°jour de chaque mois civil (2 I’exception de janvier) et le 31 décembre de chaque
année civile.

« débentures » : collectivement, les débentures convertibles subordonnées et non garanties a 6,30 % de série A, a
5,70 % de série B, a 5,80 % de série C, a 6,50 % de série D et a 5,75 % de série E du FPL

«droit RDA » : un droit émis aux termes de la convention relative au régime de droits des porteurs de parts
intervenue en date du 25 mai 2010 entre Compagnie Trust CIBC Mellon et Canmarc, antérieurement connu sous le
nom de Fonds de placement immobilier Homburg Canada, et, si le contexte le commande, un droit émis aux termes
de tout autre régime de droits des porteurs de parts pouvant étre adopté par Canmarc apres le 2 décembre 2011.

« EIPD » : une fiducie qui est une entité intermédiaire de placement déterminée.

« états financiers audités de Canmarc » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par
renvoi ».

« états financiers de 2010 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par renvoi ».

« états financiers de septembre 2011 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par
renvoi ».

« exception relative aux fiducies de placement immobilier » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique
« Incidences fiscales fédérales canadiennes — Statut du FPI— Exception relative aux fiducies de placement
immobilier ».

« facilité de crédit » : la facilité de crédit d’exploitation et d’acquisition actuelle du FPI, d’un montant stipulé de
260,8 millions de dollars relativement a laquelle certains des préteurs sont les institutions financiéres dont six des
preneurs fermes, soit la FBN, BMO, Valeurs mobiliéres Desjardins inc., RBC Dominion valeurs mobili¢res Inc.,
Marchés mondiaux CIBC inc. et Scotia Capitaux Inc., sont les filiales.

« famille Dallaire » : la succession et I’épouse de feu Jules Dallaire, ses enfants, a savoir Michel Dallaire,
Linda Dallaire, Sylvie Dallaire et Alain Dallaire, ainsi que leurs conjoints respectifs les fiducies connexes.

« FBN » : la Financiére Banque Nationale Inc.
« fiduciaire » : un fiduciaire du FPI.

« fiduciaire du groupe Dallaire » : un représentant du groupe Dallaire nommé a titre de fiduciaire, de la maniére
indiquée sous la rubrique « Convention de fiducie et description des parts — Fiduciaires du groupe Dallaire ».

« fiduciaire indépendant » : un fiduciaire qui : (i) n’est pas un membre de la famille Dallaire, une personne ayant
des liens avec une société par actions ou une société de personnes faisant partie du groupe Dallaire ou d’un membre
du méme groupe que celui-ci, ou un administrateur, un membre de la direction ou un employé¢ d’une telle société;
(i1) est indépendant (au sens attribué a ce terme dans les lignes directrices concernant la gouvernance des Autorités
canadiennes en valeurs mobiliéres) du groupe Dallaire; (iii) n’est pas une « personne liée » (au sens attribué a ce
terme dans la Loi de I’impdt) au groupe Dallaire ou a un membre de la famille Dallaire; (iv) n’a aucune relation
d’affaires importante avec le FPI (sauf sa charge de fiduciaire a laquelle il a été élu ou nommé ou, sous réserve des
dispositions de la convention de fiducie, le fait qu’il soit un porteur de parts), le groupe Dallaire ou un membre de la
famille Dallaire; et (v) déclare au FPI, au moment de son élection ou de sa nomination comme fiduciaire, qu’il
répond aux criteres susmentionnés. Un fiduciaire du groupe Dallaire est réputé ne pas étre un fiduciaire
indépendant.



« FPI » : le Fonds de placement immobilier Cominar, sauf indication contraire dans les présentes.

« groupe d’acquéreurs Cominar » : collectivement, 8012075 Canada Inc., 8012083 Canada Inc., 8012091
Canada Inc., 8012105 Canada Inc., 8012113 Canada Inc., 8012121 Canada Inc., 8012130 Canada Inc., 8012148
Canada Inc., 8012156 Canada Inc. et 8012164 Canada Inc., dont chacune est une filiale en propriété exclusive du
FPI qui a été constituée sous le régime de la LCSA, et, si le contexte le commande, le « groupe d’acquéreurs
Cominar » comprend également le FPI.

« groupe Dallaire » : collectivement, AM Total Investissements, CFA et la famille Dallaire.

«IFRS » : les principes comptables généralement reconnus qui sont établis d’apres les Normes internationales
d’information financiére, telles qu’elles sont adoptées par 1’International Accounting Standards Board, et qui sont
appliqués par le Conseil des normes comptables de 1’Institut Canadien des Comptables Agréés comme étant les
principes comptables généralement reconnus du Canada pour les entreprises ayant une obligation publique de
rendre des comptes pour les exercices ouverts a compter du 1% janvier 2011.

« LCSA » : la Loi canadienne sur les sociétés par actions, dans sa version modifiée.

« liens » : a le sens attribué a ce terme dans la LCSA.

« Loi de 1933 » : 1a loi des Etats-Unis intitulée Securities Act of 1933, dans sa version modifiée.

« Loi de I’impét » : 1a Loi de I’impot sur le revenu (Canada), dans sa version modifice.

« membre du méme groupe » : a le sens attribué a ce terme dans la Loi sur les valeurs mobilieres (Québec), dans sa
version modifiée.

« moment de ’expiration » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « L’offre visant Canmarc — Généralités ».
« note d’information » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par renvoi ».

« notice annuelle » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par renvoi ».

« offre visant Canmarc » : a le sens attribué a ce terme sur la page couverture du présent prospectus simplifié.

« opération d’acquisition ultérieure » : la prise par le groupe d’acquéreurs Cominar des mesures qui sont
nécessaires ou souhaitables en vue d’acquérir ou de faire échanger ou racheter toutes les parts de Canmarc non
acquises dans le cadre de I’offre visant Canmarc, y compris celles qui sont émises a I’exercice, a 1’échange ou a la
conversion de titres convertibles en parts de Canmarc, si le groupe d’acquéreurs Cominar prend livraison et regle le
prix de parts de Canmarc validement déposées en réponse a ’offre visant Canmarc et qu’il ne peut se prévaloir du
droit d’acquisition forcée ou choisit de ne pas s’en prévaloir.

« option de surallocation » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Mode de placement ».

« part » : une unité de participation dans le FPI.

« parts de Canmarc » : a le sens attribué a ce terme sur la page couverture du présent prospectus simplifié.

« parts en prime » : les parts supplémentaires qu’un porteur de parts a le droit de recevoir en réglement d’une

distribution correspondant a 5 % de chaque distribution que le porteur de parts a réinvestie aux termes du régime de
réinvestissement des distributions.



« PCGR » : les principes comptables généralement reconnus qui sont décrits et promulgués par I’Institut Canadien
des Comptables Agréés, tels qu’ils sont applicables a la date a laquelle tout calcul est fait sur la base des PCGR et
qui sont les IFRS pour les exercices ouverts a compter du 1¥ janvier 2011.

« placement d’octobre 2011 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Faits récents ».

« porteur de parts » : un porteur de parts du FPI.

« preneurs fermes » : la FBN, BMO, Valeurs mobilieres Desjardins inc., RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc.,
Marchés mondiaux CIBC inc., Scotia Capitaux Inc., Corporation Canaccord Genuity et Marchés Financiers

Macquarie Canada Ltée.

« propositions du 16 décembre 2010 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Incidences fiscales fédérales
canadiennes — Statut du FPI — Exception relative aux fiducies de placement immobilier ».

« propositions fiscales » : 1’ensemble des propositions précises de modification de la Loi de I'impdt qui ont été
annoncées par le ministre des Finances du Canada ou en son nom avant la date du présent prospectus simplifié.

« questions relevant des fiduciaires indépendants » : les décisions qui exigent I’approbation de la majorité des
fiduciaires indépendants uniquement, telles qu’elles sont énoncées sous la rubrique « Convention de fiducie et
description des parts — Questions relevant des fiduciaires indépendants ».

« rapport de gestion de 2010 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par renvoi ».

« rapport de gestion de septembre 2011 » : a le sens attribué a ce terme sous la rubrique « Documents intégrés par
renvoi ».

« régime d’options d’achat de parts » : le régime d’options d’achat de parts du FPI, dans sa version modifiée et
mise a jour, décrit sous la rubrique « Gestion du FPI — Régime d’options d’achat de parts » de la notice annuelle.

« régime de réinvestissement des distributions » ou « RRD » : le régime de réinvestissement des distributions du
FPI, dans sa version modifiée et mise a jour, dont il est question sous la rubrique « Régime de réinvestissement des
distributions » de la notice annuelle.

« régimes de revenu différé » : collectivement, les fiducies régies par les régimes enregistrés d’épargne-retraite, les
fonds enregistrés de revenu de retraite, les régimes de participation différée aux bénéfices, les régimes enregistrés
d’épargne-études et les régimes enregistrés d’épargne-invalidité, ainsi que les CELI, au sens attribu¢ a chacun de

ces termes dans la Loi de I’impot.

« regles relatives aux EIPD » : les dispositions de la Loi de I’impdt qui portent sur I’imposition des EIPD et de
leurs porteurs de parts.

« RSM » : RSM Richter Chamberland, S.E.N.C.R.L.

« TSX » : 1a Bourse de Toronto.



LE FPI

Le FPI est un fonds de placement a capital fixe non constitué en société, établi par la convention de fiducie
le 31 mars 1998 et régi par les lois de la province de Québec.

Le FPI cherche : (i) a assurer aux porteurs de parts des distributions de liquidités mensuelles stables et
croissantes avec, dans la mesure du possible, report d’impét, provenant d’investissements dans un portefeuille
diversifié d’immeubles de bureaux, commerciaux, industriels et polyvalents productifs de revenu situés dans les
régions métropolitaines de Québec, de Montréal et d’Ottawa ainsi que dans les provinces de 1’ Atlantique; et (ii) a
accroitre et a maximiser la valeur des parts grice a une gestion active continue des immeubles du FPI et a
I’acquisition d’autres immeubles productifs de revenu. Dans le but d’atteindre ses objectifs de croissance dans
I’avenir, le FPI pourrait tenter de réaliser des acquisitions ailleurs que dans les régions métropolitaines de Québec,
de Montréal et d’Ottawa et les provinces de I’ Atlantique.

Etant 1’un des plus importants propriétaires et gestionnaires d’immeubles dans la province de Québec, le
FPI a établi une présence prépondérante et réalise des économies d’échelle importantes dans ce marché. Il est, a
I’heure actuelle, propriétaire d’un portefeuille diversifié de 269 immeubles de bureaux, commerciaux, industriels et
polyvalents, dont 95 sont situés dans la région métropolitaine de Québec, 136 sont situés dans la région
métropolitaine de Montréal, 4 sont situés dans la région métropolitaine d’Ottawa et 34 sont situés dans les provinces
de I’Atlantique. Le portefeuille compte environ 6,7 millions de pieds carrés de superficie de bureaux, 3,1 millions
de pieds carrés de superficie commerciale et 11,2 millions de pieds carrés de superficie industrielle et polyvalente,
ce qui représente, au total, une superficie locative de plus de 21,0 millions de pieds carrés. En date du 30 septembre
2011, les immeubles constituant le portefeuille du FPI étaient loués a environ 93,6 %. Les immeubles du FPI
occupent, pour la plupart, des emplacements de choix le long de grandes artéres et profitent d’une grande visibilité
et d’un accés facile tant pour les locataires que pour leurs clients.

Le FPI a I’intention de tirer parti d’occasions d’acquisition et d’aménagement permettant la réalisation
d’économies d’échelle qui bénéficieront aux locataires et au FPI, sous forme d’importantes économies en frais
d’exploitation et d’une gestion immobiliére efficace.

Le groupe Dallaire est directement ou indirectement propriétaire de 8 982 493 parts au total (représentant
environ 12,8 % des parts émises et en circulation au 14 décembre 2011), et toutes les décisions importantes prises
par CFA relativement au FPI sont controlées par M. Michel Dallaire, président et chef de la direction du FPI.

Les fonctions de gestion des immeubles et de I’actif du FPI sont entiérement exercées a 1’interne, et le FPI
est un fonds de placement immobilier entierement intégré et autogéré. Le FPI emploie actuellement environ
220 employés a temps plein. Son siége social est situé au 455, rue du Marais, Québec (Québec) GIM 3A2.

A 1a date du présent prospectus simplifié, compte tenu de son évaluation des régles relatives aux EIPD, la
direction du FPI estime que le FPI remplit actuellement et, a tout moment durant I’année d’imposition en cours, a
rempli, toutes les conditions requises et est admissible a 1’exception relative aux fiducies de placement immobilier.
La direction a I’intention de prendre toutes les mesures nécessaires pour que le FPI continue de remplir ces
conditions de facon réguliére. Voir les rubriques « Incidences fiscales fédérales canadiennes — Statut du FPI—
Application des regles relatives aux EIPD » et « Facteurs de risque et considérations d’investissement ».

FAITS RECENTS

Le texte qui suit est un résumé des acquisitions d’immeubles et des autres faits importants qui se sont
produits dans les activités et les affaires du FPI depuis le 30 septembre 2011, dernier jour de la période sur laquelle
porte les états financiers de septembre 2011 et le rapport de gestion de septembre 2011 déposés par le FPL

1. Le 13 octobre 2011, le FPI a porté sa facilité de crédit a 260,8 millions de dollars, une augmentation de 75 millions
de dollars.



Le 20 octobre 2011, le FPI a réalisé un appel public a 1I’épargne visant 5 207 000 parts qui ont été vendues a un
syndicat de preneurs fermes dirigé par la FBN et BMO et dont il a tiré un produit net total d’environ
107 472 000 $, déduction faite de la rémunération des preneurs fermes et des frais estimatifs du placement (le
«placement d’octobre 2011 »). Le produit tiré du placement d’octobre 2011 a été affecté a la réduction de
I’encours de la dette contractée aux termes de la facilité de crédit.

Le 10 novembre 2011, le FPI a annoncé une mise a jour de son plan stratégique, notamment en ce qui concerne le
ratio d’endettement, le ratio de distribution et la stratégie d’expansion. Les changements apportés comprennent
entre autres : (i) une révision du ratio d’endettement cible du FPI, afin de le ramener de fagon générale a environ
50 % de la valeur comptable brute, et ce, méme si la convention de fiducie permet un ratio supérieur; (ii) la
décision prise par le conseil des fiduciaires du FPI d’accroitre progressivement le ratio de distribution jusqu’a ce
qu’il atteigne environ 90 % du bénéfice distribuable; (iii) I’ajout de 1’Ontario aux marchés cibles du FPI; et (iv) la
décision d’alimenter la croissance du FPI au moyen d’acquisitions et de limiter ’envergure de ses projets de
développement pour réaliser uniquement ceux répondant a la demande et aux besoins des clients.

Le FPI a également pris en compte le fait que, conformément aux nouvelles orientations de la ville de Québec, les
promoteurs immobiliers devront prévoir une mixité de locaux résidentiels et commerciaux dans leurs projets de
développement, surtout ceux réalisés a proximité du boulevard Laurier. Dans ce contexte, le conseil des fiduciaires
du FPI a réexaminé la stratégie d’expansion du FPI qui consiste a ne pas investir dans le secteur résidentiel et, a la
suite de cet examen, il a réaffirmé cette stratégie. Ces nouvelles lignes de conduite ont entrainé une révision des
modalités et conditions du développement continu du Complexe Jules-Dallaire. En conséquence, le FPI a conclu
une entente de principe avec la famille Dallaire aux termes de laquelle la phase 2 du Complexe Jules-Dallaire serait
réalisée en partenariat avec la famille Dallaire. Cette derniére ferait 1’acquisition des droits de superficie pour une
somme de 20,2 millions de dollars, somme qui a été corroborée par des experts indépendants, et elle réaliserait a
ses risques les travaux de la phase 2, y compris la construction d’un immeuble a bureaux de 10 étages auquel
s’ajouteront quelque 200 unités de condominium sur 15 niveaux destinées a la vente a des particuliers. Lorsque le
développement des 10 étages occupés par des bureaux sera achevé, la famille Dallaire pourra augmenter sa
participation jusqu’a hauteur de 50 % de la juste valeur marchande de tout le Complexe Jules-Dallaire, moyennant
une contrepartie en especes. Par la suite, le FPI assurera la gestion de I’ensemble de I’'immeuble.

De plus, le FPI a conclu une entente afin de vendre a la famille Dallaire un terrain destiné & des travaux
d’aménagement importants d’immeubles polyvalents, dans la ville de Québec, pour une somme en espéces de
20,4 millions de dollars, somme qui a également été corroborée par des experts indépendants. Cette entente est
assortie d’un droit de premier refus accordé au FPI relativement a la construction éventuelle d’espaces de bureaux
et d’espaces commerciaux sur ce terrain.

Le 28 novembre 2011, le FPI a annoncé qu’il avait acheté, par voie d’une entente de gré a gré, 3 099 300 parts de
Canmarc, soit environ 5,7 % du nombre total de parts de Canmarc émises et en circulation, portant ainsi a environ
15,1 % la participation totale du groupe d’acquéreurs Cominar dans les parts de Canmarc, ce qui fait du FPI le
deuxiéme porteur de parts de Canmarc en importance, d’aprés 1’information accessible au public.

Le 28 novembre 2011, le FPI a annoncé son intention de présenter I’offre visant Canmarc. Le 2 décembre 2011, le

FPI a déposé la note d’information. Le FPI attend que Canmarc lui fournisse la liste de ses porteurs de parts pour
pouvoir procéder a la mise a la poste de cette note d’information.

10



L’OFFRE VISANT CANMARC
Généralités

Canmarc est un fonds de placement immobilier a capital variable non constitué en société qui a été établi aux
termes d’une déclaration de fiducie datée du 30 mars 2010, dans sa version pouvant étre modifiée ou mise a jour a
I’occasion, et qui est régi par les lois de la province de Québec. Son si¢ge social est situ¢ au 1, Place Alexis Nihon,
bureau 1010, Montréal (Québec) H3Z 3B8.

Canmarc est propriétaire d’un portefeuille d’immeubles commerciaux canadiens productifs de revenu, qui se
compose principalement d’immeubles commerciaux, d’immeubles de bureaux et de quelques immeubles industriels,
ainsi que de quelques immeubles résidentiels a logements multiples productifs de revenu. Au 9 novembre 2011,
Canmarc était propriétaire d’un portefeuille de 114 immeubles commerciaux productifs de revenu d’une superficie
locative brute commerciale d’environ 8,8 millions de pieds carrés et de 1 immeuble résidentiel & logements multiples
productif de revenu comprenant 464 logements.

Ces immeubles sont situés dans la province de Québec, dans les provinces de 1’Atlantique, dans 1’Ouest
canadien et dans la province d’Ontario. Canmarc a une structure opérationnelle d’envergure nationale, exercant ses
activités dans cinq provinces et comptant trois centres d’exploitation situés & Halifax/Darmouth, en Nouvelle-Ecosse, a
Montréal, au Québec, et a Calgary, en Alberta.

Le 28 novembre 2011, le FPI a annoncé publiquement son intention de présenter 1’offre visant Canmarc,
qu’elle a finalement présentée le 2 décembre 2011. La contrepartie offerte dans le cadre de I’offre visant Canmarc
consiste en une contrepartic en espéces ou en une contrepartie en parts. Compte tenu de la contrepartie en espéces de
15,30 $ la part de Canmarc, I’offre visant Canmarc représente une prime d’environ 15,2 % sur le cours de cloture de
13,28 §$ la part de Canmarc a la TSX le 25 novembre 2011, dernier jour de bourse avant I’annonce, par le FPI, de son
intention de présenter 1’offre visant Canmarc, une prime d’environ 33,2 % sur le cours de cloture de 11,49 § la part de
Canmarc a la TSX le 8 septembre 2011, dernier jour de bourse avant I’annonce, par Investissement Homburg Inc.,
qu’elle avait présenté une demande de protection en vertu de la Loi sur les arrangements avec les créanciers des
compagnies, et une prime d’environ 33,0 % sur le prix d’émission de 11,50 $ la part de Canmarc dans le cadre du plus
récent placement de parts de Canmarc au moyen d’un appel public a I’épargne annoncé le 23 aotit 2011.

L’offre visant Canmarc n’est assujettic a aucune condition de financement. Des membres du méme groupe
que la FBN, BMO et Valeurs mobiliéres Desjardins inc. ont pris envers le FPI I’engagement de financer intégralement
la contrepartie en espéces devant étre versée pour les parts de Canmarc dans le cadre de I’offre visant Canmarc et de
répondre aux besoins de refinancement et de liquidité apres la cloture.

Tous les détails de 1’offre visant Canmarc figurent dans la note d’information. Les renseignements qui suivent
sont présentés entiérement sous réserve de la note d’information.

L’offre visant Canmarc peut étre acceptée jusqu’a 17 h (heure de Toronto) le 12 janvier 2012 (le « moment de
I’expiration »), a moins qu’elle ne soit prolongée ou retirée tel qu’il est indiqué dans la note d’information.

Malgré toute autre disposition de I’offre visant Canmarc, mais sous réserve de la Iégislation applicable, le
groupe d’acquéreurs Cominar aura le droit de retirer I’offre visant Canmarc et ne sera pas tenu de prendre livraison et
de régler le prix de toute part de Canmarc déposée en réponse a I’offre visant Canmarc a moins que les conditions
énoncées sous la rubrique 4 de la note d’information, « Conditions de 1’offre », qui est intégrée par renvoi dans les
présentes, ne soit remplies ou n’aient fait I’objet d’une renonciation (a la seule appréciation du groupe d’acquéreurs
Cominar) au plus tard au moment de 1’expiration. L’offre visant Canmarc est conditionnelle, entre autres, au dépot
valide en réponse a 1’offre visant Canmarc et non révoqué du nombre de parts de Canmarc qui représente (i) avec les
parts de Canmarc dont le FPI et le groupe d’acquéreurs Cominar ont directement ou indirectement la propriété, au
moins 66% % des parts de Canmarc en circulation (aprés dilution) au moment de 1’expiration, et (ii) au moins la
majorité des parts de Canmarc (apres dilution) auxquelles se rattachent les voix qui seraient comptées parmi les voix
exprimées par les porteurs minoritaires a 1’égard d’un regroupement d’entreprises de deuxiéme étape aux termes de la
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Iégislation en valeurs mobiliéres applicable. Les conditions de I’offre visant Canmarc sont décrites sous la rubrique 4 de
la note d’information, « Conditions de I’offre », qui est intégrée par renvoi dans les présentes.

Rien ne garantit que I’offre visant Canmarc sera réalisée, et le placement dont il est question dans le présent
prospectus simplifié n’est pas conditionnel a la réalisation de I’offre visant Canmarc. Voir la rubrique « Facteurs de
risque et considérations d’investissement ».

Motifs d’acceptation et avantages potentiels de I’offre visant Canmarc

L’exposé qui suit est fondé sur la conjoncture du marché et la situation économique en vigueur en date des
présentes et tient compte des meilleures estimations par le FPI des répercussions de ’intégration des activités de
Canmarc a celles du FPI. Rien ne garantit que les avantages énoncés ci-dessous se concrétiseront.

o Ajout d’un portefeuille complémentaire d immeubles de haute qualité

L’acquisition de Canmarc procurera au FPI des immeubles de haute qualit¢ d’une superficie de
8,8 millions de pieds carrés qui complétent son portefeuille existant. Conjugués aux immeubles existants
du FPI, les actifs de Canmarc formeront un portefeuille unique d’immeubles de haute qualité incluant de
nombreux immeubles de prestige.

e Accroissement de la taille et de la diversification

L’acquisition de Canmarc entrainera une augmentation d’environ 42 % des actifs de Cominar, dont la
superficie atteindra environ 30 millions de pieds carrés, et elle permettra & Cominar d’étendre sa présence
dans la province de Québec et d’établir une présence significative dans les Provinces de 1’ Atlantique,
dans 1’Ouest canadien et en Ontario. En outre, le portefeuille du FPI bénéficiera d’une meilleure
diversification dans les secteurs des immeubles de bureaux, des immeubles commerciaux et des
immeubles industriels.

Sur le fondement de I’information accessible au public, la direction du FPI prévoit que la répartition
géographique et la répartition des catégories d’actifs de la superficie locative brute de 1’entité issue du
regroupement s’établiront comme suit :

Alberta 2,8 % Colombie-
Britannique 0,3 %

Immeubles
commerciaux
25,0 %

Ontario 2,9 % ™~

Provinces de

I'Atlantique 9,9 % I bl
mmeubles
industriels et
polyvalents
43,0 %

Immeubles

X N de bureaux
Québec 84,1 % 32,0 %

e Rehaussement du profil sur les marchés financiers
L’acquisition de Canmarc portera la valeur d’entreprise du FPI a environ 4,4 milliards de dollars, créant

ainsi le deuxiéme FPI diversifié en importance au Canada, tout en offrant une plus grande liquidité aux
porteurs de parts du FPI. Par conséquent, le FPI bénéficiera d’un meilleur accés aux capitaux.
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e Baisse du coiit du capital

L’accroissement de la taille du portefeuille et ’amélioration de la répartition géographique et de la
diversification des actifs découlant de 1’acquisition de Canmarc devraient permettre au FPI de bénéficier
d’un coflit du capital moins élevé, ce qui améliorera sa compétitivité en ce qui a trait aux acquisitions
futures d’actifs et de portefeuilles.

e Parfaite position pour poursuivre la croissance

L’entité issue du regroupement sera en parfaite position pour permettre au FPI de poursuivre son
expansion sur ses marchés clés et sur le marché ontarien.

o Synergies

Compte tenu de I’envergure de ses activités existantes dans la province de Québec, le FPI prévoit réaliser
des synergies a la suite du regroupement des deux entités. La connaissance qu’a le FPI des marchés clés
sur lesquels Canmarc exerce ses activités devrait permettre de diminuer les cofits d’exploitation et
d’accroitre I’efficience de I’exploitation, générant ainsi des synergies supplémentaires pour le FPI.

EMPLOI DU PRODUIT

Le produit net total estimatif que le FPI tirera du présent placement s’¢élévera a environ 119,7 millions de
dollars (a environ 137,7 millions de dollars si I’option de surallocation est exercée intégralement), déduction faite de
la rémunération des preneurs fermes relative aux parts émises et vendues par le FPI et des frais estimatifs du présent
placement. La totalité du produit net tiré de la vente des parts sera affecté a la réduction de I’encours de la facilité de
crédit. Les sommes que le FPI a prélevées sur la facilité de crédit ont été affectées au financement d’acquisitions et
d’investissements ainsi qu’aux besoins généraux de I’entreprise.

Compte tenu du présent placement et de 1’affectation projetée du produit net qui en sera tiré, la dette du
FPI, exprimée en pourcentage de la valeur comptable pro forma du FPI en date du 14 décembre 2011 (compte non
tenu de 1’acquisition des parts de Canmarc), diminuera pour s’établir a 45,9 %, compte tenu des débentures. Voir la
rubrique « Changements dans le nombre de parts en circulation et les capitaux empruntés ». Compte tenu du présent
placement, de 1’affectation projetée du produit net qui en sera tiré, du placement d’octobre 2011 et de 1’acquisition
des parts de Canmarc, la dette du FPI sur une base pro forma au 30 septembre 2011, exprimée en pourcentage de la
valeur comptable pro forma du FPI et de Canmarc, s’établirait a 57,9 % si la contrepartie en parts est choisie, et a
66,1 %, si la contrepartie en especes est choisie.

Des membres du méme groupe que la FBN, BMO et Valeurs mobiliéres Desjardins inc. ont pris envers le
FPI I’engagement de financer intégralement la contrepartie en espéces devant étre versée pour les parts de Canmarc
dans le cadre de I’offre visant Canmarc et de répondre aux besoins de refinancement et de liquidité aprés la cloture.
Voir la rubrique « L’offre visant Canmarc ».

CONVENTION DE FIDUCIE ET DESCRIPTION DES PARTS
Généralités

Le FPI est un fonds de placement a capital fixe non constitué en société, établi par la convention de fiducie
et régi par les lois de la province de Québec. On peut consulter gratuitement la convention de fiducie pendant les
heures normales de bureau au siége social du FPI, qui se trouve au 455, rue du Marais, Québec (Québec) GIM 3A2,
pendant le placement des parts offertes aux termes du présent prospectus simplifié; on peut également la consulter
par voie électronique au www.sedar.com.
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Parts

Les participations dans le FPI constituent une seule catégorie de parts. Les parts représentent la
participation indivise et proportionnelle des porteurs de parts dans le FPI. Le FPI peut émettre un nombre illimité de
parts. Au 14 décembre 2011, il y avait 70 236 610 parts en circulation. Aucune part n’est privilégiée ou prioritaire
par rapport & une autre. Aucun porteur de parts n’a ni n’est réputé avoir de droit de propriété a I’égard de tout actif
du FPI. Chaque part confére une voix pouvant étre exprimée a toute assemblée des porteurs de parts ainsi que le
droit de participer également et proportionnellement a toutes les distributions du FPI et, si la distribution de la
totalité des biens du FPI était nécessaire, au partage de I’actif net du FPI aprés réglement de toutes ses obligations.
Les parts sont émises sous forme nominative, non susceptibles d’appels de versement aprés leur émission et
cessibles. Les parts émises et en circulation peuvent étre fractionnées ou regroupées de temps a autre par les
fiduciaires, sans 1’approbation des porteurs de parts. Aucun certificat n’est émis pour des fractions de part, et les
fractions de part ne conférent aucun droit de vote a leurs porteurs.

Les parts sont émises selon les modalités et sous réserve des conditions de la convention de fiducie,
laquelle lie tous les porteurs de parts. En prenant livraison des certificats représentant leurs parts, les porteurs de
parts acceptent d’étre liés par la convention de fiducie.

Achat de parts

Le FPI peut, de temps a autre, acheter des parts conformément a la législation en valeurs mobiliéres
applicable ainsi qu’aux régles prescrites aux termes des politiques des bourses ou des autorités de réglementation
applicables. Un tel achat constituera une « offre publique de rachat» au sens de la législation provinciale
canadienne en valeurs mobiliéres et doit étre effectué conformément aux exigences applicables de celle-ci. Un
porteur de parts n’a en aucun temps le droit d’exiger du FPI qu’il rachéte ses parts.

Offres publiques d’achat

La convention de fiducie prévoit que si une offre publique d’achat visant des parts est faite au sens de la Loi
sur les valeurs mobilieéres (Québec) et que ’initiateur prend livraison et régle le prix d’au moins 90 % des parts (sauf
les parts détenues, a la date de I’offre publique d’achat, par I’initiateur ou par des personnes avec lesquelles il a des
liens ou qui sont membres du méme groupe que lui, ou pour leur compte), ’initiateur aura le droit d’acquérir les parts
détenues par les porteurs de parts qui n’ont pas accepté I’offre soit, au gré de ces porteurs de parts, selon les modalités
de I’offre de I’initiateur, soit a la juste valeur des parts de ces porteurs de parts déterminée en conformité avec la
procédure prévue dans la convention de fiducie.

Assemblées des porteurs de parts

La convention de fiducie prévoit que des assemblées des porteurs de parts doivent étre convoquées et
tenues pour 1’élection ou la destitution sans motif valable des fiduciaires (sauf les fiduciaires du groupe Dallaire,
tant que le groupe Dallaire détient au moins 10 % des parts en circulation au moment en cause), pour la nomination
ou la destitution des auditeurs du FPI, pour 1’approbation de modifications devant étre apportées a la convention de
fiducie (comme il est indiqué sous la rubrique « Modifications apportées a la convention de fiducie »), pour la vente
de la totalité ou de la quasi-totalité des actifs du FPI, sauf dans le cadre d’une réorganisation interne des actifs du
FPI qui est approuvée par les fiduciaires, et pour exiger la distribution de tous les biens du FPI. Des assemblées des
porteurs de parts seront convoquées et tenues annuellement pour 1’¢lection des fiduciaires (sauf les fiduciaires du
groupe Dallaire, tant que le groupe Dallaire détient au moins 10 % des parts en circulation au moment en cause) et
pour la nomination des auditeurs du FPI.

Une assemblée des porteurs de parts peut étre convoquée a tout moment et a toute fin par les fiduciaires et
doit I’étre, sauf dans certaines circonstances, si les porteurs d’au moins 5 % des parts en circulation au moment en
cause le demandent par écrit. La demande doit préciser avec suffisamment de détails 1’ordre du jour proposé de
I’assemblée. Les porteurs de parts ont le droit d’obtenir la liste des porteurs de parts de la méme fagon et suivant les
mémes conditions que celles qui s’appliquent aux actionnaires d’une société par actions régie par la LCSA.
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Les porteurs de parts peuvent assister et voter a toutes les assemblées des porteurs de parts en personne ou
par procuration, et un fondé de pouvoir n’est pas tenu d’étre un porteur de parts.

Emission de parts

Le FPI peut émettre de nouvelles parts de temps a autre, a ’appréciation exclusive des fiduciaires pour ce
qui est du mode d’émission, de la contrepartie et des personnes visées, y compris des parts devant étre émises a la
conversion des débentures et des parts devant étre émises au fiduciaire pour les débentures en réglement de 1’intérét
sur les débentures. Les porteurs de parts existants n’ont aucun droit préférentiel de souscription en vertu duquel des
parts supplémentaires qu’on se propose d’émettre doivent leur étre offertes en premier lieu. Outre les parts qui
peuvent étre émises dans le cadre du régime d’options d’achat de parts, du régime de réinvestissement des
dividendes ou d’autres régimes de distribution ou de placement, de nouvelles parts peuvent étre émises en
contrepartie d’espéces dans le cadre d’appels publics a 1’épargne, de placements de droits aupres des porteurs de
parts existants (c.-a-d. des placements dans le cadre desquels les porteurs de parts recoivent des droits de
souscription de nouvelles parts en proportion du nombre de parts qu’ils détiennent déja, ces droits pouvant étre
exercés ou vendus a d’autres investisseurs) ou dans le cadre de placements privés (c.-a-d. dans le cadre de
placements aupres de certains investisseurs et qui ne sont pas destinés de fagcon générale au grand public ou aux
porteurs de parts existants). Dans certains cas, le FPI peut également émettre de nouvelles parts en contrepartie de
I’acquisition de nouveaux biens ou actifs. Dans le cadre d’un placement de parts, le prix ou la valeur de la
contrepartie de 1’émission de parts sera déterminé par les fiduciaires, généralement en consultation avec les courtiers
en valeurs mobiliéres qui peuvent agir comme preneurs fermes ou placeurs pour compte dans le cadre de placements
de parts.

Restriction a la propriété des non-résidents

Des non-résidents du Canada (au sens de la Loi de I’imp6t) ne peuvent a aucun moment étre véritables
propriétaires de plus de 49 % des parts, et les fiduciaires ont informé 1’agent des transferts et agent chargé de la
tenue des registres de cette restriction. L agent des transferts et agent chargé de la tenue des registres peut exiger des
déclarations concernant les territoires ou résident les véritables propriétaires de parts. Si 1’agent des transferts et
agent chargé de la tenue des registres constate, aprés avoir obtenu de telles déclarations relatives a la propriété
véritable, que les véritables propriétaires de 49 % des parts alors en circulation sont, ou peuvent étre, des
non-résidents, ou qu’une telle situation est imminente, il doit en informer les fiduciaires et, sur réception de leurs
instructions, peut faire une annonce publique a cet effet et doit s’abstenir d’accepter toute demande de souscription
de parts d’une personne, d’émettre des parts a une personne ou d’enregistrer a son nom un transfert de parts, a
moins que cette personne ne produise une déclaration attestant qu’elle n’est pas un non-résident du Canada. Si,
malgré ce qui précede, I’agent des transferts et agent chargé de la tenue des registres détermine que plus de 49 %
des parts sont détenues par des non-résidents, sur réception des instructions des fiduciaires et aprés avoir obtenu une
indemnisation convenable de ceux-ci, il peut expédier aux porteurs de parts non-résidents, choisis dans 1’ordre
inverse d’acquisition ou d’inscription ou de telle autre manicre que 1’agent des transferts et agent chargé de la tenue
des registres considére comme équitable et pratique, un avis exigeant qu’ils vendent leurs parts en totalité ou en
partie dans un délai déterminé d’au moins 60 jours. Si les porteurs de parts qui regoivent cet avis n’ont pas vendu le
nombre précisé de parts ou fourni a 1’agent des transferts et agent chargé de la tenue des registres une preuve
satisfaisante qu’ils ne sont pas des non-résidents du Canada dans ce délai, I’agent des transferts et agent chargé de la
tenue des registres peut, pour le compte de ces porteurs de parts, vendre les parts en question et, dans I’intervalle, il
doit suspendre les droits de vote et les droits aux distributions rattachés a ces parts. En cas de vente, les porteurs de
parts visés cessent d’étre porteurs de parts et leurs droits sont limités a celui de recevoir le produit net de la vente sur
remise des certificats représentant ces parts.

Information et rapports
Le FPI fournit aux porteurs de parts les états financiers (y compris les états financiers trimestriels et
annuels) et les autres rapports exigés de temps a autre par la législation applicable, y compris les formulaires

prescrits dont les porteurs de parts ont besoin pour remplir leurs déclarations de revenus aux termes de la Loi de
I’imp6t ou de la 1égislation provinciale équivalente.
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Avant chaque assemblée annuelle et assemblée extraordinaire des porteurs de parts, les fiduciaires fourniront

aux porteurs de parts (avec 1’avis de 1’assemblée) une information similaire a celle qui doit étre fournie aux actionnaires
d’une société ouverte régie par la LCSA.

Modifications apportées a la convention de fiducie

La convention de fiducie peut étre modifiée de temps a autre. Certaines modifications doivent étre

approuvées a la majorité des deux tiers au moins des voix exprimées a une assemblée des porteurs de parts
convoquée a cette fin. Celles-ci comprennent :

(i)

(ii)
(iif)

(iv)
V)

toute modification visant a modifier un droit rattaché aux parts du FPI en circulation, a réduire le montant
payable a leur égard au moment de la dissolution du FPI ou a réduire ou a éliminer tout droit de vote rattaché a
celles-ci;

toute modification apportée a la durée du FPI;

toute modification visant & augmenter le nombre maximal de fiduciaires (afin de le porter a plus de
11 fiduciaires) ou a réduire le nombre minimal de fiduciaires (afin de le porter 4 moins de 9 fiduciaires), toute
modification du nombre de fiduciaires par les porteurs de parts dans les limites du nombre minimal et du
nombre maximal de fiduciaires prévus dans la convention de fiducie, ou toute autorisation donnée par les
porteurs de parts aux fiduciaires indépendants d’effectuer une telle modification et, s’il y a lieu, de nommer
des fiduciaires indépendants supplémentaires dans les limites de ce nombre minimal et de ce nombre maximal
de fiduciaires;

toute modification apportée aux dispositions relatives a 1’échelonnement des mandats des fiduciaires;

toute modification relative aux pouvoirs, aux devoirs, aux obligations, aux responsabilités ou a
I’indemnisation des fiduciaires.

D’autres modifications devant &étre apportées a la convention de fiducie doivent étre approuvées a la

majorité des voix exprimées a une assemblée des porteurs de parts convoquée a cette fin.

Les fiduciaires peuvent, sans 1’approbation des porteurs de parts et sans avoir a donner d’avis a ces

derniers, apporter certaines modifications a la convention de fiducie, y compris des modifications :

(i)

(if)
(iif)

(iv)

V)

ayant pour but d’assurer le respect continu des lois, des réglements, des exigences ou des politiques
applicables de toute autorité gouvernementale ayant compétence a 1’égard des fiduciaires ou du FPI, de son
statut de « fiducie d’investissement a participation unitaire », de « fiducie de fonds commun de placement » et
de « placement enregistré » aux termes de la Loi de I’imp6t ou du placement de ses parts;

qui, de I’avis des fiduciaires, offrent une protection supplémentaire aux porteurs de parts;
qui éliminent les clauses conflictuelles ou incompatibles de la convention de fiducie ou qui apportent des
corrections mineures qui, de I’avis des fiduciaires, sont nécessaires ou souhaitables et ne causent aucun

préjudice aux porteurs de parts;

qui, de I’avis des fiduciaires, sont nécessaires ou souhaitables en raison de la modification de la législation
fiscale;

qui, de l’avis des fiduciaires, sont nécessaires ou souhaitables en raison de la modification des normes
comptables;

16



(vi) a toute fin (a I’exception d’une modification qui doit étre expressément soumise au vote des porteurs de parts),
si les fiduciaires sont d’avis que ces modifications ne portent pas préjudice aux porteurs de parts et qu’elles
sont nécessaires ou souhaitables;

(vii) qui, de I’avis des fiduciaires, sont nécessaires ou souhaitables pour permettre au FPI d’émettre des parts dont
le prix d’achat est payable par versements.

Vente d’actifs

La vente ou la cession de la totalit¢ ou de la quasi-totalité des actifs du FPI (sauf dans le cadre d’une
réorganisation interne des actifs du FPI approuvée par les fiduciaires) ne peut avoir lieu que si elle est approuvée a
la majorité des deux tiers au moins des voix exprimées a une assemblée des porteurs de parts convoquée a cette fin.

Durée du FPI

Le FPI a été constitué pour une durée devant expirer lorsque les fiduciaires ne détiendront plus aucun bien
du FPIL. La distribution de la totalité des biens du FPI peut étre exigée a la majorité des deux tiers des voix
exprimées a une assemblée des porteurs de parts convoquée a cette fin.

Questions relevant des fiduciaires indépendants

La majorit¢ au moins des fiduciaires doivent étre des fiduciaires indépendants. Aux termes de la
convention de fiducie, toutes les questions relevant des fiduciaires indépendants doivent étre approuvées a la
majorité des fiduciaires indépendants uniquement. Les « questions relevant des fiduciaires indépendants », au sens
attribué a ce terme dans les présentes, comprennent toute décision relative a ce qui suit :

(1) la conclusion d’arrangements dans lesquels le groupe Dallaire a un intérét important;

(i) la nomination, si elle est autorisée par la convention de fiducie, d’un fiduciaire indépendant pour combler une
vacance parmi les fiduciaires indépendants, la recommandation aux porteurs de parts d’augmenter ou de
réduire le nombre de fiduciaires et, le cas échéant, la proposition aux porteurs de parts de candidats en vue de
leur élection a titre de fiduciaires indépendants pour combler les postes de fiduciaire ainsi créés;

(1ii) I’augmentation de la rémunération de la direction;

(iv) I"attribution d’options dans le cadre de tout régime d’options d’achat de parts approuvé par les fiduciaires,
y compris le régime d’options d’achat de parts du FPI;

) la mise en application de toute convention conclue par le FPI avec un fiduciaire qui n’est pas un fiduciaire
indépendant ou avec une personne ayant des liens avec un fiduciaire non indépendant;

(vi) toute réclamation faite par le groupe Dallaire, un membre de la famille Dallaire ou un membre du méme
groupe que ceux-ci ou une personne ayant des liens avec ceux-ci, ou toute réclamation qui leur est opposée, ou
dans laquelle les intéréts de I’'une des personnes précitées différent des intéréts du FPI.

Fiduciaires du groupe Dallaire
Aux termes de la convention de fiducie, CFA a le droit de nommer quatre fiduciaires pour le compte de
AM Total Investissements, dans la mesure ou les parts que AM Total Investissements détient représentent au moins

10 % des parts en circulation au moment en cause. A T’heure actuelle, ces fiduciaires sont MM. Michel Dallaire,
Alain Dallaire, Michel Paquet et Pierre Gingras.
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Décisions des fiduciaires

La convention de fiducie stipule que toutes les décisions des fiduciaires prises de bonne foi a 1’égard des
questions relatives au FPI, y compris la question de savoir si un investissement ou une aliénation en particulier
satisfait aux exigences de la convention de fiducie, sont définitives et concluantes et lient le FPI et tous les porteurs
de parts (et, lorsque le porteur de parts est un régime enregistré d’épargne-retraite, un fonds enregistré de revenu de
retraite, un régime de participation différée aux bénéfices ou un fonds ou un régime de pension agréé, au sens
attribué a ces termes dans la Loi de I’imp06t, ou un autre fonds ou régime agréé aux termes de la Loi de ’'impdt, les
bénéficiaires et participants au régime passés, présents et futurs), et les parts du FPI sont émises et vendues a la
condition que toute décision de cette nature lie les parties comme il est prévu ci-dessus.

CHANGEMENTS DANS LE NOMBRE DE PARTS EN CIRCULATION
ET LES CAPITAUX EMPRUNTES

Au 30 septembre 2011, il y avait 64 106 572 parts en circulation et, au 14 décembre 2011, il y avait
70 236 610 parts en circulation. Les seuls changements survenus dans le nombre de parts en circulation depuis le
30 septembre 2011 ont découlé de I’émission de 178 627 parts dans le cadre du régime de réinvestissement des
distributions, de 1’émission de 34 500 parts par suite de 1’exercice d’options dans le cadre du régime d’options
d’achat de parts, de I’émission de 709 911 parts a la conversion de débentures et de I’émission de 5 207 000 parts
dans le cadre du placement d’octobre 2011.

En date du 30 septembre 2011, la dette du FPI était d’environ 1 418,7 millions de dollars (a I’exclusion des
comptes fournisseurs et des charges a payer, des impo6ts reportés ainsi que des distributions devant étre faites aux
porteurs de parts). Au 14 décembre 2011, la dette du FPI était d’environ 1 362,6 millions de dollars (a 1’exclusion
des comptes fournisseurs et des charges a payer, des impots reportés ainsi que des distributions devant étre faites
aux porteurs de parts). Depuis le 30 septembre 2011, les changements survenus dans les capitaux empruntés du FPI
ont découlé principalement de prélévements effectués sur la facilité de crédit afin de financer des acquisitions et des
investissements, ainsi que du remboursement de 1’encours de la facilité de crédit au moyen du produit tiré du
placement d’octobre 2011. Voir la rubrique « Faits récents ». Des renseignements supplémentaires au sujet des
dettes importantes du FPI sont présentés dans les états financiers de 2010 et le rapport de gestion de 2010 ainsi que
dans les états financiers de septembre 2011 et le rapport de gestion de septembre 2011.

Compte tenu de 1’émission des parts dans le cadre du présent placement, de I’emploi du produit qui en sera
tiré et des événements survenus apres le 30 septembre 2011, ’encours de la dette du FPI (a I’exclusion des comptes
fournisseurs et des charges a payer, des impdts reportés ainsi que des distributions devant étre faites aux porteurs de
parts) sera d’environ 12429 millions de dollars. Voir les rubriques « Emploi du produit» et « Mode de
placement ».

POLITIQUE DE DISTRIBUTION

Le FPI peut distribuer mensuellement aux porteurs de parts, a chacune des dates de distribution, un certain
pourcentage du bénéfice distribuable pour le mois civil précédent et, dans le cas des distributions effectuées le
31 décembre, pour le mois civil terminé a cette date, ce pourcentage étant fixé par les fiduciaires, a leur
appréciation. Le FPI peut également distribuer aux porteurs de parts, le 31 décembre de chaque année (i) les gains
en capital nets réalisés du FPI et le revenu de récupération net du FPI pour I’année se terminant a cette date et
(i1) tout excédent du revenu du FPI pour I’application de la Loi de I’imp6t pour I’année se terminant a cette date sur
les distributions faites par ailleurs pour I’année en cause, a I’appréciation des fiduciaires. Les distributions, le cas
échéant, sont effectuées au comptant ou en parts, selon le cas, aux termes du régime de réinvestissement des
dividendes, du régime d’options d’achat de parts et de tout autre régime de réinvestissement des distributions ou
d’options d’achat de parts adopté par les fiduciaires. Les distributions, le cas échéant, seront effectuées
proportionnellement aux personnes qui sont des porteurs de parts inscrits a la date de cloture des registres
applicable. Les distributions, le cas échéant, seront effectuées aux porteurs de parts inscrits a une date que fixeront
les fiduciaires conformément a la convention de fiducie. Si le FPI a du revenu a recevoir mais non pergu, les
fiduciaires peuvent décider de transférer temporairement des fonds suffisants du compte de capital au compte de
revenu du FPI afin que les distributions qu’ils ont déterminées, le cas échéant, puissent étre effectuées.

18



Pour chacune des périodes de 12 mois ayant précédé le présent placement, le FPI a effectué des
distributions mensuelles de 0,12 $ par part. Le FPI a annoncé une distribution de 0,12 $ par part pour le mois de
novembre, payable le 15 décembre 2011, et une distribution de 0,12 $ par part pour le mois de décembre, payable le
30 décembre aux porteurs de parts inscrits en date du 16 décembre 2011. Le FPI a également convenu d’effectuer
une distribution de 0,12 $ sur chaque part vendue aux souscripteurs initiaux dans le cadre du présent placement,
cette distribution étant payable le 30 décembre ou, si elle est ultérieure, a la cloture du présent placement. Cette
distribution ne peut étre réinvestie aux termes du RRD.

Report de ’imp6t sur les distributions de 2011

La direction prévoit qu’environ 68 % des distributions devant étre faites par le FPI aux porteurs de parts en
2011 feront I’objet d’un report d’impot étant donné que le FPI pourra se prévaloir de la déduction pour
amortissement et de certaines autres déductions.

MODE DE PLACEMENT

Aux termes de la convention de prise ferme, le FPI a convenu de vendre et les preneurs fermes ont convenu
d’acheter, vers le 22 décembre 2011 ou a toute date ultérieure dont le FPI et les preneurs fermes peuvent convenir,
mais dans tous les cas au plus tard le 26 janvier 2012, 5 734 000 parts au prix de 21,80 $ chacune, pour un produit
net total de 120 001 152 $ revenant au FPI, exclusion faite des frais du présent placement, payables en numéraire au
FPI sur livraison des parts susmentionnées. Les obligations des preneurs fermes aux termes de la convention de
prise ferme peuvent étre résiliées par la réalisation de certaines conditions. Toutefois, les preneurs fermes sont tenus
de prendre livraison de la totalité des parts et d’en régler le prix s’ils en souscrivent une partic aux termes de la
convention de prise ferme. Les obligations des preneurs fermes relativement a 1’achat des parts sont conjointes et
non solidaires. Les modalités du présent placement et le prix des parts ont été déterminés par voie de négociations
entre le FPI et les preneurs fermes.

Aux termes de la convention de prise ferme, le FPI a convenu de verser aux preneurs fermes une rémunération
de 0,872 $ par part, pour une rémunération totale de 5 000 048 $ payable par le FPI en contrepartie de leurs services
dans le cadre du présent placement. La rémunération des preneurs fermes a 1’égard des parts est payable a la cloture du
présent placement.

Le FPI a attribu¢ aux preneurs fermes une option (I’« option de surallocation ») leur permettant de
souscrire ou d’acquérir jusqu’a concurrence de 860 100 parts supplémentaires selon des modalités et sous réserve de
conditions identiques a celles du présent placement de parts; cette option peut étre exercée en totalité ou en partie au
plus tard le 30° jour suivant la cloture du présent placement afin de stabiliser le cours et de couvrir les positions de
surallocation, le cas échéant. Le présent prospectus simplifié permet le placement des parts devant étre émises a
I’exercice de 1’option de surallocation et leur transfert ultérieur.

La personne qui acquiert des parts comprises dans la position de surallocation des preneurs fermes acquiert
ces titres aux termes du présent prospectus simplifi€¢, que la position de surallocation soit ou non couverte par
I’exercice de 1’option de surallocation ou par des acquisitions effectuées sur le marché secondaire.

La TSX a approuvé sous condition I’inscription a sa cote des parts visées par le présent prospectus
simplifi¢ (y compris les parts devant étre émises a 1’exercice de 1’option de surallocation). L’inscription est
subordonnée a 1’obligation de remplir toutes les conditions de la TSX au plus tard le 5 mars 2012.

Selon les instructions générales et/ou les régles des commissions des valeurs mobiliéres compétentes ou
d’autorités de réglementation analogues, les preneurs fermes ne peuvent, pendant la durée du placement, offrir
d’acheter ni acheter des parts. Cette restriction fait I’objet de certaines exceptions, a la condition que I’offre d’achat
ou I’achat ne soit pas fait dans le but de créer une activité réelle ou apparente sur le marché des parts ou de faire
monter leur cours. Ces exceptions comprennent : (i) une offre d’achat ou un achat autorisé par les régles et les
réglements de la TSX concernant la stabilisation du marché et les activités de maintien passif du marché; et (ii) une
offre d’achat ou un achat fait pour le compte d’un client dont I’ordre n’a pas été sollicité durant la période du
placement. Ces opérations, si elles sont entreprises, peuvent étre interrompues en tout temps.
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Les parts offertes par le présent prospectus simplifié n’ont pas ét€ ni ne seront inscrites aux termes de la Loi de
1933, ou des lois sur les valeurs mobiliéres de tout Etat américain, et ne peuvent étre offertes ou vendues aux
Etats-Unis ou a une personne des Etats-Unis, ou pour le compte ou au bénéfice d’une personne des Etats-Unis, sauf
dans des circonstances limitées. Les preneurs fermes ont convenu de ne pas offrir ou vendre les parts aux
Etats-Unis, ni dans leurs territoires, leurs possessions et les autres lieux relevant de leur compétence, ni a une
personne des Etats-Unis (au sens attribué au terme « U.S. Person » dans la Loi de 1933) ou pour le compte ou au
bénéfice d’une telle personne, sauf, conformément a la convention de prise ferme, a des acquéreurs institutionnels
admissibles (au sens attribué au terme « Qualified Institutional Buyers » dans la régle 144A prise en application de
la Loi de 1933) aux termes de la dispense des exigences d’inscription de la Loi de 1933 prévue par la régle 144A
prise en application de celle-ci et conformément aux lois sur les valeurs mobiliéres applicables d’un Etat. En outre,
jusqu’a D’expiration d’un délai de 40 jours suivant le début du présent placement, 1’offre ou la vente de parts aux
Etats-Unis par un courtier (qu’il participe ou non au présent placement) pourrait violer les exigences d’inscription
prévues dans la Loi de 1933 si I’offre est effectuée autrement qu’en conformité avec la régle 144A.

Conformément a la convention de prise ferme, le FPI a convenu d’indemniser les preneurs fermes et leurs
membres de la direction, leurs administrateurs, leurs employés et leurs mandataires respectifs et de les dégager de
toute responsabilité a 1’égard de certaines obligations, et ce, conjointement (et non solidairement).

RELATION ENTRE L’EMETTEUR ET LES PRENEURS FERMES

La FBN, BMO, Valeurs mobiliéres Desjardins inc., RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc., Marchés
mondiaux CIBC inc. et Scotia Capitaux Inc. sont toutes des filiales d’institutions financiéres qui sont des préteurs
du FPI. En conséquence, le FPI pourrait étre considéré comme un « émetteur associé » a ces preneurs fermes aux
termes de la législation en valeurs mobiliéres applicable. En date du 14 décembre 2011, le montant réel de la dette
du FPI envers ces institutions financiéres s’élevait a environ 260,6 millions de dollars au total, soit des emprunts
hypothécaires d’environ 109,8 millions de dollars dus a [institution financiére dont Valeurs mobilicres
Desjardins inc. est une filiale, des emprunts hypothécaires d’environ 12,0 millions de dollars dus a D’institution
financiére dont Marchés mondiaux CIBC inc. est une filiale et un encours d’environ 138,8 millions de dollars sur la
facilité de crédit, a I’égard de laquelle les préteurs du FPI sont les institutions financiéres dont la FBN (a hauteur
d’environ 12,1 millions de dollars), BMO (a hauteur d’environ 14,9 millions de dollars), Valeurs mobiliéres
Desjardins inc. (2 hauteur d’environ 76,4 millions de dollars), RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc. (& hauteur
d’environ 12,1 millions de dollars), Marchés mondiaux CIBC inc. (a hauteur d’environ 11,2 millions de dollars) et
Scotia Capitaux Inc. (a hauteur d’environ 12,1 millions de dollars) sont des filiales. Une tranche d’environ
119,7 millions de dollars aux termes de la facilité de crédit sera remboursée au moyen du produit tiré du placement
des parts. Compte tenu du présent placement et de I’emploi du produit qui en sera tiré¢, le montant de la dette du FPI,
sur une base pro forma, envers ces institutions financiéres s’élévera a environ 140,9 millions de dollars au total
(compte non tenu des dettes contractées dans le cadre de I’offre visant Canmarc), soit des emprunts hypothécaires
d’environ 109,8 millions de dollars dus a I’institution financiére dont Valeurs mobiliéres Desjardins inc. est une
filiale, des emprunts hypothécaires d’environ 12,0 millions de dollars dus a I’institution financiére dont Marchés
mondiaux CIBC inc. est une filiale et un encours d’environ 19,1 millions de dollars sur la facilité de crédit, a I’égard
de laquelle les préteurs du FPI sont les institutions financiéres dont la FBN (a hauteur d’environ 1,6 million de
dollars), BMO (a hauteur d’environ 2,1 millions de dollars), Valeurs mobiliéres Desjardins inc. (2 hauteur d’environ
10,5 millions de dollars), RBC Dominion valeurs mobiliéres Inc. (2 hauteur d’environ 1,7 million de dollars),
Marchés mondiaux CIBC inc. (& hauteur d’environ 1,5 million de dollars) et Scotia Capitaux Inc. (a2 hauteur
d’environ 1,7 million de dollars) sont des filiales. Le FPI n’a manqué a aucun égard important aux modalités des
conventions régissant ces dettes; par conséquent, aucun recours découlant d’'un manquement n’a fait 1’objet d’une
renonciation. Marchés mondiaux CIBC inc. et Valeurs mobiliéres Desjardins inc. sont respectivement également
des filiales d’institutions financiéres en faveur desquelles le FPI a consenti des sfiretés grevant certains de ses
immeubles relativement aux emprunts hypothécaires susmentionnés. Des renseignements supplémentaires au sujet
de ces stiretés sont fournis dans la notice annuelle. Par ailleurs, BMO agit a titre de conseiller financier du FPI dans
le cadre de ’offre visant Canmarc, et ses services ont été retenus par le FPI pour qu’elle agisse a titre de courtier-
gérant et forme un groupe de démarchage afin de solliciter des acceptations de 1’offre visant Canmarc. En outre, des
membres du méme groupe que la FBN, BMO et Valeurs mobiliéres Desjardins inc. ont pris envers le FPI
I’engagement de financer intégralement la contrepartie en espéces devant étre versée pour les parts de Canmarc dans
le cadre de I’offre visant Canmarc et de répondre aux besoins de refinancement et de liquidité aprés la cloture.
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Chacun des preneurs fermes qui est une filiale d’une des institutions financiéres susmentionnées a pris la décision
de souscrire le présent placement indépendamment de ces institutions financiéres et non a la demande de celles-ci.
En outre, les preneurs fermes qui n’ont pas de liens avec le FPI a titre d’« émetteur associé », soit Corporation
Canaccord Genuity et Marchés Financiers Macquarie Canada Ltée, ont pris part au processus de contrdle diligent et
a la décision de procéder au présent placement. Aucun des preneurs fermes ne retirera d’autres avantages du présent
placement que sa partie de la rémunération qui est payable par le FPI. Voir la rubrique « Emploi du produit ».

VENTES OU PLACEMENTS ANTERIEURS
Parts

Le tableau suivant présente le détail des émissions de parts que le FPI a effectuées au cours des 12 mois
précédant le présent placement, soit la date d’émission, le nombre de parts émises et le prix d’émission.

Nombre total Prix

Date Type d’émission de parts émises par part
Décembre 2010.......coovviiiiieieeicerieee ettt Exercice d’options 20 450 16,78 §
RRD 72 644 21,33 $
Conversion de débentures 13 620 17,40 §
Janvier 201 L ..ot Exercice d’options 65 100 16,49 $
Conversion de débentures 15 800 17,47 $
FEVEIEr 201 La.eviiviiieeeeeeeeeee et Exercice d’options 144 300 17,25 %
RRD 47 899 21,53 %
Conversion de débentures 1379 17,40 $
MATS 2011 .ot Exercice d’options 231 500 17,42 $
RRD 64 093 21,85 %
Conversion de débentures 14 942 17,40 $
AVIL 201 Lot Exercice d’options 136 000 17,60 $
RRD 64 453 22358
Conversion de débentures 3677 17,40 $
A E: 2 0 O PR ST Exercice d’options 12 500 17,86 $
RRD 54616 22,49 $
Conversion de débentures 27123 17,40 $
JUIN 2011 1o Exercice d’options 12 050 18,40 $
RRD 54102 22,378
Conversion de débentures 18 160 17,40 $
JUILIEE 2011 oot Exercice d’options 142 800 18,58 $
RRD 55968 22218
Conversion de débentures 30631 17,40 $
AOTE 2011 oottt Exercice d’options 10 900 18,46 §
RRD 85437 21,99 §
Septembre 2011 ......ooveiiiirieieierereeeee s Exercice d’options 35400 17,78 $
RRD 87162 21,76 $
Conversion de débentures 1781 17,40 $
(0261615} (=24 1) 1 RO TR Exercice d’options 5000 15,14 $
RRD 85871 2145%
Conversion de débentures 515897 21,50 $
Appel public a I’épargne 5207 000 21,50 $
NOVembIe 2011 ...euiiiiieiiiiiiieiece e Exercice d’options 21 600 18,25 %
RRD 92 756 22,01$
Conversion de débentures 193 778 20,418%
Décembre 2011 (jusqu’au 14 décembre) .........cccceveueucirennnnene Exercice d’options 7900 18,99 $

RRD - -
Conversion de débentures 536 20,50 $
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Options

Le 21 décembre 2010, le FPI a attribué 1 334 400 options d’achat de parts dans le cadre du régime
d’options d’achat de parts, au prix d’exercice de 20,93 $. Le FPI n’a attribué aucune autre option d’achat de parts au
cours des 12 mois précédant le présent placement.

COURS ET VOLUME DES OPERATIONS

Les parts sont inscrites aux fins de négociation a la TSX sous le symbole « CUF.UN ». Le tableau suivant
présente la fourchette des cours et le volume des opérations effectuées sur les parts a la TSX pour chacun des
12 derniers mois précédant la date du présent prospectus simplifié.

CUF.UN:
TSX
Période Haut Bas Volume
® ()]

Année civile 2010
DECEMDIC. ...c.eviieiiieietee ettt ettt ese s 22,02 20,50 2656511

Année civile 2011
JANVICT....cvitiiietiieeet ettt ettt ettt ns e s s 22,00 20,56 3207431
FEVIIET ...ttt 22,16 21,32 2117 638
Mars... 22,88 21,33 2 546 464
Avril... 23,00 22,00 1 603 508
Mai.. 22,99 22,17 1383 465
JUINL coeeece ettt ettt ettt ereae s 22,49 21,75 1396277
JUIIIEE oottt 23,00 21,94 1359316
AAOUL oottt ettt et s ettt ene s 22,85 20,00 1906 121
SEPLEIMDTEC ...ttt es 22,28 21,00 2 631203
Octobre 22,82 20,14 1713076
Novembre 22,72 21,61 1881981
Décembre (jusqu’au 14 décembre) 22,60 21,74 1946 458

Les débentures sont inscrites aux fins de négociation & la TSX sous les symboles « CUF.DB »,
« CUF.DB.B », « CUF.DB.C », « CUF.DB.D » et « CUF.DB.E ». Les tableaux suivants présentent la fourchette des
cours et le volumes des opérations effectuées sur les débentures a la TSX pour chacun des 12 derniers mois
précédant la date du présent prospectus simplifié.

CUF.DB:
TSX

Période Haut Bas Volume
(%) ($) (en milliers)

Année civile 2010
DECEMDIE.......cuviiiiiiieeecteeteeee ettt ettt 127,00 118,42 182

Année civile 2011
JANVICT....cvievieeieiieiietect ettt ettt s b e b e ssesaeebeesesseesaeseensessensenns 125,10 118,82 242
Février. 126,50 122,71 210
Mars.... 129,70 122,10 144
130,37 128,00 74
131,39 127,00 393
127,30 124,75 239
137,20 125,97 471
Septembre .. . 126,93 123,42 23
OCLODIE ...ttt ettt sa et b e sbe e eseneas 123,25 118,31 185
NOVEIMDIE ...ttt ettt ea et et sese s saesens 128,39 124,65 202
Décembre (jusqu’au 14 décembre) ..........ccoveerienirienirenieieniecreereens 124,89 124,71 136

22



CUF.DB.B:

TSX
Période Haut Bas Volume
(%) (&) (en milliers)
Année civile 2010
DECEIMDIE. ...ttt b e enens 103,55 100,50 438
Année civile 2011
JANVIET ..ottt ettt et ettt s b et eeae e be e st eseessessesessenbessenaas 104,00 101,50 127
Février .. 103,00 102,00 119
IMAES ..ttt ettt ettt s et b bbb e ene st s e st e st nens 103,50 102,55 230
AVEIL ettt 104,00 103,00 92
Mai..... 104,50 103,00 328
Juin ... 104,25 100,00 315
Juillet. 103,95 101,50 301
Aoit...... 103,95 101,50 205
Septembre. 102,52 101,25 59
Octobre..... 102,50 100,50 195
INOVEIMDIE ...ttt eb e be e esenaas 103,00 101,42 174
Décembre (jusqu’au 14 d€cembIe) .........coeevveverieerieninenieeeieseeine 104,45 102,01 147
CUF.DB.C :
TSX
Période Haut Bas Volume
($) (%) (en milliers)
Année civile 2010
DECEIMDIC......cviieeiieiieieieieietet ettt ettt e s eseneeseneene 105,50 100,50 588
Année civile 2011
Janvier 104,50 102,25 378
Février 104,50 102,25 402
Mars ... . 104,50 102,06 342
AVTIL ittt ettt ene s 105,00 102,76 516
i 104,75 102,50 709
. 104,95 102,50 406
JUITLEE. .ttt ettt 104,00 102,75 307
AOUL ittt ettt ettt ettt b se bbb e enens 103,50 101,25 5222
Septembre .. . 103,00 101,25 936
OCLODTE ..ttt ettt e se et sa e e e s e b e ssessesbeeseeseeseeseensennas 103,00 98,00 2491
NOVEIMDIE. ....cviivievieiieiieieteete sttt ettt ae b e s e ste b e ereeaeeteeseensessensenns 103,00 102,00 1324
Décembre (jusqu’au 14 décembre).........ccoceevereereeeinnenieieirinenieeieeene 103,57 103,50 262
CUF.DB.D :
TSX
Période Haut Bas Volume
% (&) (en milliers)
Année civile 2010
DECEIMDIE........ccuviiueieeeieee ettt ereeereeenes 109,01 106,00 1065
Année civile 2011
JANVICT 1.ttt ettt b et ae s s 109,16 107,02 3604
Février 111,48 108,40 5934
Mars . 113,00 108,11 4 625
Avril. . 113,90 111,00 2765
MBI .ottt ettt ettt a e b b e be e 113,50 110,73 3450
i 113,25 110,00 1297
113,90 110,17 1994
113,75 105,00 3142
SEPLEIMDIE ...ttt 111,00 106,76 2576
Octobre . 111,65 103,00 663
INOVEIMDTE. .....cvieiieiieiieiieieteete ettt ssesae st ereeseeseeseeseensesaans 112,00 107,87 1 690
Décembre (jusqu’au 14 décembre).........cccvvveiereiereieenieiinieieieeeieans 112,00 107,99 881
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CUF.DB.E :

TSX
Période Haut Bas Volume
($) (%) (en milliers)
Année civile 2010
DECEIMDIE ......vieeeviieiiieiieieiet ettt ev ettt eb e be e b neens 102,00 100,00 599
Année civile 2011
JANVIET ...ttt et a e sbesa e s beeseeseeseesaenaenen 103,50 100,75 364
FEVIICT .ttt 104,50 103,00 316
IMEALS .ttt ettt ettt sb et b et es e e se e seaeseane 104,00 102,50 640
AVTIL oottt ettt 104,25 103,00 467
MBI .ottt ettt ettt eb e s bt nene 103,80 102,80 392
JUIT. ettt ettt ettt ettt ene s 104,00 101,00 474
JUITLEE .ttt et sn s 103,75 102,50 419
AOUL .ottt ettt ettt es et et b e ae s enens 104,00 101,20 464
SEPLEIMDIEC ...ttt eeen 103,50 100,00 811
OCLODIE ..ttt ettt sttt sa e b s s seesenene 103,00 99,50 774
NOVEIMIDIEC. ...ttt ettt s e sae e esesaese s esesesesseneas 103,56 101,50 613
Décembre (jusqu’au 14 décembre)..........ccovveuerueeeeineninenieineceeene 103,50 102,00 324

ADMISSIBILITE AUX FINS DE PLACEMENT

De I’avis de Davies Ward Phillips & Vineberg S.E.N.C.R.L., s.r.l., conseillers juridiques du FPI, et de
Lavery, de Billy, S.E.N.C.R.L., conseillers juridiques des preneurs fermes, pourvu que, a la date de cloture, le FPI
soit admissible a titre de « fiducie de fonds commun de placement » aux termes de la Loi de ’imp6t ou que les parts
soient inscrites a la cote d’une bourse de valeurs désignée (ce qui comprend actuellement la TSX), les parts seront
des placements admissibles pour les régimes de revenu différé. Bien que les parts puissent constituer des placements
admissibles pour une fiducie régie par un CELI, le titulaire d’un CELI devra payer une pénalité fiscale a 1’égard des
parts si celles-ci constituent des « placements interdits » pour le CELI et le fait que les parts constituent des
« placements interdits » pour les CELI pourrait entrainer d’autres incidences fiscales. Les parts constitueront
généralement des « placements interdits » si le titulaire du CELI a un lien de dépendance avec le FPI pour
I’application de la Loi de I’imp6t ou s’il a une « participation notable » (au sens de la Loi de I’imp6t) dans le FPI ou
dans une société, une société de personnes ou une fiducie avec laquelle le FPI a un lien de dépendance pour
I’application de la Loi de I’imp6t. Le 3 octobre 2011, le ministére des Finances a publié des propositions législatives
comprenant des régles aux termes desquelles les régles relatives 